/N

(a]
14
®)
Z

M 1:1000

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81
BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern hat der Gemeinderat den Bebauungs- und Griinord-
nungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2012 die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 10.02.2012 ortsiiblich
bekanntgemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1

BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhoérung fiir den
Vorentwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der
Fassung vom 10.05.2012 hat in der Zeit vom 04.06.2012 bis
04.07.2012 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf’ § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der
Fassung vom 10.05.2012 hat in der Zeit vom 04.06.2012 bis
04.07.2012 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in

der Fassung vom 01.08.2012 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 01.10.2012 bis 02.11.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 01.08.2012, die Begriindung, die Umweltin-
formationen und wesentlichen bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 01.10.2012 bis 02.11.2012 6ffentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Laufach hat mit Beschluss des Gemeinderats

vom 12.11.2012 den Bebauungs- und Griinordnungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.08.2012
als Satzung beschlossen.

Laufach, den .....................

Blrgermeister

Ausgefertigt:

Laufach, den ...................

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
wurde am 16.11.2012 gemalf § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit wirksam in Kraft
getreten.

Laufach, den .....................

Blrgermeister

Ausgearbeitet:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner, Architekt
WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 06021/450323

Aschaffenburg, 10.05.2012, 01.08.2012

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN UND

EINFRIEDUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als
gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist
den Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstlick beizufligen.

Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze...

ZUFAHRTEN

Die Breite der Stellflachen einschliel3lich Garagenzufahrten darf 60 % der Stral3en-
lange des Baugrundstlicks nicht tGberschreiten. Ausflihrung mit offenen Fugen, z.B.
Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

Einfriedungshohe an der Stral3e bis 1,3 m Hohe zuldssig. Einfriedungshoéhe seitlich und
ridckwartig max. 1,3 m.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur Ersatz - und Ausgleichsmaflinahmen."Lage Welzbach"
Bdschungsflache entlang des landwirtschaftlichen Weges FI.Nr. 7201

LickenschlieBung der vorhandenen hochstammigen Obstbaumreihe mit 7 Vogelkirschen.

Weiterfihrung der Obstbaumreihe nach Westen mit 5 Pflaumen-/Zwetschgenbaumen.
Obstbaume geplant
Obstbaume vorhanden

110 - kV - Bahnstromleitung Langenprozelten - Aschaffenburg
Schutzstreifen 30,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Anpflanzung von Geholzen mit einer maximalen Endwuchshéhe von 3,5 m
Uber vorhandenem Gelande zulassig.

380 - kV Freileitung Aschaffenburg - Bergrheinfeld der TenneT TSO GmbH
Schutzstreifen 34,0 m beiderseits der Leitungsachse

Anpflanzung von Gehdlzen mit niedrigen Wuchseigenschaften (Endwuchshéhe
maximal + 6,0 m bezogen auf das vorhandene Gelande) zulassig.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

%2

RODUNGSZEITRAUM

HINWEISE

RERREA R R
7201

Je Baugrundstlick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

Vorhandener Geholzbestand auf3erhalb der Baugrenzen.
Der Bestand ist zu erhalten.

Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind aus Artenschutzgriinden nur im Zeitraum 01.10.

bis 28.02. zulassig (§ 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG).

Bestehende Grundstiicksgrenze
Bdschung
Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Wohngebaude
I =1 Geschoss, Il = 2 Geschosse, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss DN > 45°,

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Vorgeschlagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 BayBO.
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

FUr den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung mafigebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.

Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BODENFUNDE - DENKMALSCHUTZ

Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

DRAINAGEWASSER

Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Es wird empfohlen das Niederschlagswasser soweit méglich auf dem eigenen Grund-
stiick in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser im Haushalt oder zur Gartennut -
zung zu verwenden. Der Uberlauf der Zisternen kann an den &ffentlichen Mischwasser
kanal angeschlossen werden. Zu prifen ist die Versickerung des Niederschlagswassers
auf den Grundstiicken. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) ist
zu beachten. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossen-
en Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei eingedeckt sein.

SOLARNUTZUNG UND PHOTOVOLTAIKANLAGE

Solarnutzung und Photovoltaikanlagen auf den Dachern oder an Fassaden werden
empfohlen.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in
2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Bei
Unterschreitung sind Schutzmafnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus), Heckenrose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana) nicht am Spielplatz.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN:

Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Kletterhilfe),

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii’), Kletterrosen, Spalierobst

Apfel, Birne, Kirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu
beschranken.
NUTZUNGSSCHABLONE

WA
\[1+s+0

Art der baulichen Nutzung

Bauweise | Zahl der Geschosse

BERGBAU - BAUGRUBEN

Das Bergamt Nordbayern, Bayreuth ist zu informieren, sofern sich bei der Erstellung von
Baugruben Hinweise auf alten Bergbau ergeben.

BUNDESSTRASSE 26 - IMMISSIONEN

Auf die von der Bundesstrale 26 auf das Wohngebiet einwirkenden Immissionen, ins-
besondere den Verkehrslarm wird hingewiesen. Entsprechende im Bebauungsplan fest-
gesetzte Schallschutzmalnahmen haben die Bauwerber auf eigene Kosten auszufiihren.
Forderungen hinsichtlich weiter gehender SchutzmaRnahmen (sowohl aktiver als auch
passiver Larmschutz) kdnnen gegentiber dem Straflenbaulasttrager weder derzeit noch
in Zukunft geltend gemacht werden.

GEMEINDE LAUFACH

ORTSTEIL FROHNHOFEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
ZWISCHEN ASCHAFFENBURGER
STRASSE UND BERLINER STRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemaf § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

N EEIN BN BN Grcnze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 19 BauNVO

GRZ 0,4

Grundflachenzahl im WA-Gebiet bis 0,4 nach § 17 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 20 BauNVO

GFz1,2

Geschossflachenzahl bis 1,2 nach § 17 BauNVO

ZAHL DER GESCHOSSE
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PULTDACHER

DACHGAUBEN

QUER-

ZWERCHGIEBEL

KRUPPELWALM
GELANDEVERANDERUNGEN

1 Geschoss zwingend, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.

Sattel- oder hohenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.

Wandhohe Bergseite bis 4,0 m Gber Stralle, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande .

2 Geschosse zwingend und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Hochstgrenze. Sattel- oder hdhenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.
Wandhdhe bis 7,0 m Gber Gelande.

Bei hohenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhohe um max. 6,0 m
Uberschreiten.

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°,
bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45°.

2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt hochstens 1/2 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Firsthéhe muss mind. 0,6 m unter dem Hauptffirst liegen.

2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.

3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdéhe gilt nicht.

Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhéhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.

Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhoh e sind Aufflllungen, Abgrabungen und
Stitzmauern bis 1,30 m Hohe Uber natirlichem Gelande zulassig.

Die Notwendigkeit héherer Stlitzmauern als 1,30 m ist im Bauantrag nachzuweisen.
Boschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
VERKEHRSFLACHEN
| | Stralenflache
[ | Beschrankt - 6ffentlicher Weg nach BayStrWG
(Verbindungsweg zwischen Bayernstrafle und B 26).
| (W) | Flache fur ein Buswartehauschen
| | Private Verkehrsflache
[ | Verkehrsgrin
StralRenbegrenzungslinie
BUNDESSTRASSE 26
Baubeschrankungszone 40 m vom durchgehenden Fahrbahnrand der Bundesstralle.
40 Nach § 9 Abs. 2 FStrG sind Bauantrage in diesem Bereich der zustandigen
StralBenbaubehdrde vorzulegen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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GARAGEN

DOPPELPARKER

CARPORT

it
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SCHALLSCHUTZ

0000 00—

DACHDECKUNG

Flache flr Garagen auf3erhalb der Baugrenzen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fir Garagen zulassig.
max. Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.

Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°.

An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung,
Dachform und Dachneigung.

5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

ron=

Doppelparker sind nur innerhalb von Gebauden (kein Gberdachter Stellplatz) zulassig.

Carports (offene Garage) sind auRerhalb der Baugrenzen im Vorgartenbereich zulassig.
Mindestabstand zur StralRenbegrenzungslinie 3,0 m.
Tor und AuRenwande sind nicht zulassig.

Breite in Meter (z.B. Stralenbreite, Vorgartentiefe).

Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen

380 kV Freileitung Aschaffenburg - Bergrheinfeld

110 kV Bahnstromleitung Langenprozelten - Aschaffenburg

Bei Baumbepflanzungen im Bereich des Schutzstreifen sind die entsprechenden
Hohenbeschrankungen einzuhalten (Berlicksichtigung bei der Endwuchshéhe).

Immissionspegel Bundesstralle 26

Der schalltechnische Orientierungswert wird in der Nahe der Bundesstral3e Gberschritten.
Es missen folgende passive SchallschutzmaRnahmen ausgefuhrt werden:

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen - mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen - unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 firr den nach der
Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforderungen
der Luftschalldammung einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

Dachfarbe: zulassig in rot, braun und anthrazit.
Metalldeckungen sind ausgeschlossen. Bei Flachdachgaragen bis 7° Dachneigung sind
beschichtete Metalldacher in der Farbe der Dacheindeckung des Wohnhauses zulassig.

1
—<>—<>$7<>—<>— 20 - kV Mittelspannungskabel, Schutzstreifen 1,0 m beiderseits der Leitungsachse.



