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FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO 1990
Gem § 1 (5) und (6) BauNVO werden die unter § 5 (2) Ziff. 8 und 9 aufgefiihrten Nutzungsarten

(Gartenbaubetriebe und Tankstellen), sowie die unter § 5 (3) aufgefiihrte Ausnahme (Vergniigungsstitten)
nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahl = 0,4
GeschoBfldchenzahl = 1,0

Hochstens talseitiges UntergeschoB, 1 VollgeschoB und ausgebautes DachgeschoB als VollgeschoB,
Wandhche bergseitig max. 4,00 m, talseiti max.6,75 m iiber Geldnde.

Pro Grundstiick sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig.

BAUWEISE

Offene Bauweise
Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

DACHER DER HAUPTGEBAUDE

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 38 - 45

Kniestock: max. 0,40 m von OK Rohdecke bis UK FuBpfette (gemessen an der Innenseite
des Dachraumes).

Firstrichtung:  ¢———  zwingend
Dachaufbauten: Dachreiter ab 30" Dachneigung.
‘Giebelgauben ab 40" Dathneigung.
Schleppgauben ab 45" Dachneigung.
Die Gauben diirfen hdachstens ein Drittel der gesamten Firstidnge einnehmen.
Der Gaubenabstand zur vorhandenen GiebelauBenwand muss mindestens 1,50 m betragen.
Die Gauben sind in traditioneller zimmermannsmadBiger Ausfiihrung oder in Mauerwerk zu
erstellen.
Die Gauben sind in gleicher Art wie das Hauptdach einzudecken.
Gaubenbdnder und Blindgauben sind unzuldssiq.
Quergiebel: sind zuldssig, wenn sie sich dem Hauptdach unterordnen und die gleiche

Dachneigung aufweisen. Der First des Quergiebels muB unterhalb des
Hauptfirstes liegen.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

Vorgeschlagene Fldche fiir Garagen/Carports innerhalb der iiberbaubaren Fldche
Pro Wohneinheit sind mind. 2 Garagen, Carports oder Stellpldtze erforderlich.
Die StellplatzgroBe wird mit mind. 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und
Wandhdhe auszubilden. Gemeinsame Giebel zur ErschlieBungsstraBe nur bei beidseitig gleichzeitiger Errichtung.

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSANLAGEN

Hauptver— und Entsorgungsleitungen: E = Elektro / W = Wasser / A = Abwasser

GRONFLACHEN

Private Griinfldchen zur Randeingriinung
Pflanzempfehlung fiir einen mittelkronigen Laubbaum.

Im Bougebiet vorhandene Obst— und LoubbGume sowie zusommenhdngende Strauchgruppen sind bei der
Verwirklichung der Bauvorhaben so weit wie mdglich zu erhalten.
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SONSTIGE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungbereiches

Breite in m (StraBenbreite, Abstand der Baugrenze von der StraBenbegrenzungslinie etc.)

WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.Doppelhduser

Fiir die einheitliche Gestaltung vonr Doppelhdusern ist der Bauantrag des 1. Gebdudes maBgebend.
Fiir den Anbauenden ist die gleiche Wandhdhe, Dachneigung und Dachdeckung einzuhalten.

2Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes und seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 BauNvo auch auBerhalb der iiberbaubaren Fldche

bis 15 m* zuldssig.

Nls Grenzbebauung méglich gemdB Art. 7 (4) BayBO bis 50 m’ Gesamtnutzfliche.

JEinfriedungen

Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBe bis max. 0,80 m Hohe, seitlich und riickwartig zu
Nachbargrundstiicken bis max. 1,20 m Hohe zuldssig. Bei bergseitiger ErschlieBung sind offene
Vorgartenbereiche zu bevorzugen.

Betonpfosten und Mauern zur offenen Landschaft sind unzuldssig.

4 Auffillungen

Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der zuldssigen Wandhdhe sind bis
max. 1,30 m zuldssig. Notwendige Uberschreitungen zur Einhaltung der zuldssigen talseitigen Wandhthe
aufgrund der Hangneigung sind als Ausnahme zuldssig und im Bauantrag zu begriinden und darzustellen.

5. Geldndeschnitte

Den Bauantrdgen sind auf einem Geldndeniveau basierende Schnittdarstellungen mit Hohenkoten
beizufiigen.

6.Abstandsfldchen

Die Abstandsfldchenregelung erfolgt nach-Art. 6 und 7 (2) bis (5) BayBO.

7.Ver- und Entsorqungsleitungen

Ver— und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Bestehende Wohn-/Nebengebdude

Vorgeschlagene Baukdrper. Die Abmessungen der Baukdrper sind als Vorschlag dargestellt.
Hohenlinie iiber NN

Boschung

Umgrenzung Naturpark Spessart

Neuer Standort eines zu erhaltenden Bildstocks

(gemdB Bescheid vom Landratsamt Aschaffenburg Nr. 50.0-324-139 vom 29.12.1999)

1. Dieser Planaufstellung liegen Katasterkarten des Vermessungsamtes Aschaffenburg von August 1998
zugrunde.

2. Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005, Teil 1, Beiblatt 1 vom Mai 1987:

Dorfgebiet tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie—, Gewerbe— und Freizeitldrm sowie fiir
Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.

3. Funde von Bodenaltertiimern:
Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimem sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der Abteilung fiir Vor— und Friihgeschichte des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind
gemdB Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes unverdndert zu lossen.

GRUNORDNUNGSPLAN

1. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und
Art. 5 BayBO als Griinfldchen oder gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen festgesetzt.

2. Dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan mit Angaben zu Baumstandorten, Pflanzfldchen, befestigten Flichen
mit Oberfldchenausfiihrung, Kfz—Stellpltzen etc. beizufiigen.

3. Geholzverwendung

Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (siehe Vorschlagsliste
unter Punkt 7).

Nadelholzanteil hochstens 20 %. Laubgehdlze sind zu bevorzugen.
4. Housbaum / m? Grundstiicksfldche

Pro 200 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum ohne Standortbindung
zu pflanzen.

5. Nutzung des Oberflichenwassers

Es wird empfohlen, das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser in Zisternen zu speichern und zur
Griinfldchenbewdsserung zu verwenden.

6. Stellflachen fiir Pkw und Zufahrten

Max. 50 % der Vorgartenfliche darf fiir Zufahrten von Garagen/Carports und fiir Stellpldtze herangezogen
werden. Die Restfldche ist gdrtnerisch zu gestalten.

Die Oberflichen der Zufahrten und Stellfldchen der Stellplitze/Carports ohne Bedachung sind mit wasser—
durchldssigem Belag auszufilhren (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Okopflaster).

7. Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung:

Baume: Obstbaum / Spitz—, Berg— oder Feldahorn / Eberesche / Sandbirke / Rot- oder
Hainbuche / Vogelkirsche / Trauben— oder Stieleiche / Sommer— oder Winterlinde
/ Wildapfel oder —bime / Kastanie

Stréucher: Hasel / Hartriegel / Liguster / Holunder / Salweide / WeiB—, Kreuz— oder
Schlehdorn / Heckenkirsche / Faulbaum / Hunds— oder Kriechrose / wolliger
Schneeball / Brom-, Him— oder Stachelbeere

Kletterpflanzen:  selbstklimmend: Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein, selbstkimmend  (Parthenocissus tricus. "Veitchii")

Rankhilfe erforderlich: GeiBblatt (Lonicera caprifolium)
Wilder Wein (Parthenocissus quin.)
Glyzinie (Wisteria sinensis)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Waldrebe (z.B. Clematis "Jackmanii”)
Hopfen (Humulus lupulus)

(1. Biirgermeister)
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Die Gemeinde Laufach hat mit GemeinderatsbeschluB vom .7..0..000 00, den Bebauungsplan
gemd8 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

GEMEINDE| LAUFACH,

(1. . Biirgermeister)

INKRAFTTRETEN:

Die Veroffentlichung iiber doﬁ Inkrafttreten erfolgte im Amts— und Mitteilungsblatt der Gemeinde
Laufach Nr. Z.2... vom .. 4. 04.00....... ‘

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem /lag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber dessen Ihhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

(1. Biirgermeister)

I Planungs— und Ingenieurblro
Dipl. Ing. Bernward Gruber
Magnolienweg 23
B 63741 Aschaffenburg
d T 06021 /8692 — 0

L Fax: 06021 / 86 92 — 99

GEMEINDE LAUFACH — OT. HAIN
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