A.1 FESTSETZUNGEN Aufstellungsbeschluss Behordenbeteiligung ( Scoping )
F ESTS ETZU N G EN BE BAU U N GS P LAN A 1.6 FLACHEN DER VERSORGUNG + ENTSORGUNG A.3 FESTS ETZU N G E N NAC H LAN DES REC HT Der Gemeinderat der Gemeinde Laufach hat mit Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und

Beschluss vom 18.06.2007 i. d. F. vom sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §4
18.06.2007 die Aufstellung des Bebauungs- Abs. 1 BauGB erfolgte am 12.07.2007 im
. , . . . TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN lanes beschlossen Landratsamt Aschaffenburg.
Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereich treten p .
mit der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes ausser Kraft. Telekommunikationsleitungen sind nur unterirdisch zulassig. B H I N EISE Parallel konnten die TOB's bis 12.08.2007 eine
- u “ Stellungnahme abgeben.
) ———— 00— — unterirdisc_hes Hochspannungskabel 20 - kV E.ON Bayern AG mit beiderseits GEMEINDE LAUFACH GEMEINDE LAUFACH
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 1,0 m Ausubungsbereich.
R —— Grenze des Geltungsbereiches Bauwerke ( bauliche Anlagen ) im Schutzzonenbereich d_i_]n‘en nur nach Bestehende Grundstiicksgrenzen Valentin nger Valentin Weber
Zustimmung der E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die 1. Blrgermeister 1. Burgermeister
Zustimmung erteilt werden kann, bendétigt die E.ON Bayern AG die detailierten

A 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Flurstiicksnummern

Bauplane. e . " ) ) Beteiligung der Behdrden
2';:2;::;19; Ej:ilgg;:iggiirlaoe ftfjlrl‘;::ﬁ;‘;': Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der
BAUGEBIET A 3 - Fassung vom 09.06.2008 wurden die Trager
LOSCHWASSERVERSORGU"NG ) _ o Vorhandene Wohngebaude Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB war vom 6ffent|ic?1er Belange gom. § 4 Abs. 2 Bau%B o
m Flachen fiir den Gemeinbedarf. Zulassig sind Gebéude und Loschwasserbehalter sind auch ausserhalb der Baugrenzen zulassig. 33-27_;I21001_bi8 2;-?8;|_2007 Ort l:j”d Z_eitKU"tkt der Zeit vom 23.06.2008 bis 23.07.2008
Einrichtungen flir die gemeindliche Verwaltung, soziale . L er fruhzeitigen betelligung wurden iIm Amis- u-. beteiligt.
Einrichtungen, Feuerwehr mit Stellplatzen oder Garagen. GASLEITUNGEN Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von 2,50 m zu den geplanten . Vorhandene Neben- + Garagengebaude Mitteilungsblatt der Gemeinde Laufach vom
Gasleitungen im Gehweg einzuhalten. Bei Unterschreitung des Abstandes sind 20.07.2007, Nr. 29 ortsiiblich bekannt gemacht.
[] Offentliche Verwaltung ( Rathaus ) geeignete Schutzmassnahmen mit dem Versorger abzustimmen. GEMEINDE LAUFACH GEMEINDE LAUFACH
A { 20 } Strassenbreite in Metern Valentin Weber Valentin Weber
QUELL- + DRAN Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation 1. Bi ist 1B ist
ﬂ Feuerwehr SAMMELWASSER eingeleitet werden. - purgermeister - burgermeister
BauNVO Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der 2007 Sffentliche Ausl
GRUNDWASSER In Nahe der Laufach ist mit hohen Grundwasserstéanden zu rechnen. D eIrE“ tlc ‘:fdus ggt‘)mg anes in d gatz;ngsl?edschltudss Gomeinde Laufach hat mi
Entsprechende Vorhabungen sind zu treffen. er Entwurt des bebauungsplanes In der er Gemeinderat der Gemeinde Laufach hat mit
A 1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG i
Im Baugebiet ist aufgrund der Héhenlage mit Grundwasser zu rechnen. Gegen p Fahrtrichtung, Einbahn, Zweibahnverkehr Fassung vom 09.06.2008 wurde mit der Beschluss vom 28.07.2008 den Bebauungsplan
Grundwasser kann die Ausfiihrung einer weissen Wanne oder Abdichtung als — ’ ’ geﬁ[ugdung para'fla\zbur Z’eée'"gcé‘gg d:r Zei gemass § 10 BauGB in der Fassung vom
GRUND- + GESCHOSSFLACHENZAHL Dickbeschichtung mit Drainmatten erforderlich sein. Das in die Drainage € 0536(.")16926(;?)é§b' 0S. " au : hlr2]3 ?)r7 26(")’;)8 29.06.2008 als Satzung beschlossen.
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind die Baugrenzen massgebend eingeleitete Grundwasser d.arf n_icht an den Mi_schwasserkanal angeschlossen WERBUNG Werbung in der Anbauverbotszone ist gemall § 9 Abs. 6 FStrG unzulassig. g?f?ntlic'h éusgeleést e\I/r(]aSrgfftla(ral?IiScI:ung i.m Amts-
9 9 . werden. Dem Bauherren wird die Erstellung eines Bodengutachtens vor Werbung jenseits der 20 m Anbauverbotszone und innerhalb der u-. Mitteilunasblatt der Gemeinde Laufach vom
Beginn der Baumassnahme empfohlen. Baubeschrankungszone ( 40 m ) ist unter folgenden einschrénkenden y 9
i Bestimmunaen zulassia: 13.06.2008, Nr. 24. GEMEINDE LAUFACH GEMEINDE LAUFACH
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE / BAUWEISE / HOHE a. Die Wert?un darf ngr am Ort der Leistung angebracht werden
DER BAULICHEN ANLAGE bestehende Umspannstation e 9 ! gang . o Valentin Weber Valentin Weber
b. Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere 1. Birgermeister 1. Biirgermesister
VOLLGESCHOSS ®+ II: 1 Geschoss zwingend Blickabwendu_ng des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist, |
1 Geschoss zulassig das bedeutet insbesonders: G hmi k: Inkrafttreten
1 Dachgeschoss zulassig ) - nicht tiberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen enehmigungsvermerk:
A 1.7 SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN erfassbar oder zu nur unterschwelligen Wahrnehmungen geeignet. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
c. Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden. wurqel_gim. ?(10 (3) Bal;G%amB """""""" |
WANDHOHE max. 7,00 m lber OK Strasse, gem. Schnittpunkt Isophone der Bundesstrasse B 26 - Tag - Nachtwerte. d. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. on_’tsut? ich bekanntgemacht. er ebauungsplan
Strassenmitte / Grundstiicksmitte A AAAAASAZ Die Emissionspegel fiir das Prognosejahr 2020 betragen in 25 m Entfernung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
60,01 dB tags und 53,97 dB nachts, in 50 m Entfernung 58,34 dB tags und
DACHFORM  Satteldach ( SD ) oder max 1,50 m versetztes Pultdach ( PD ) 52,30 dB nachts, in 100 m Entfernung 54,91 dB tags und 48,87 dB nachts, DENKMALSCHUTZ Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach Art. 8 Abs. 1
in 150 m Entfernung 52,76 dB tags und 46,72 dB nachts. des Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Bayer. Landesamt fir
DACH- 15 - 50° Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort GEMEINDE LAUFACH
NEIGUNG sind gem. Art. 8 Abs. 2 unverandert zu belassen.
Valentin Weber
DACHAUSBAU Dachausbau nach BayBO 1. Blrgermeister
[D] Einzeldenkmal, unbewegliches Kulturdenkmal )

DACHAUF- Dachgauben entsprechend Definition zulassig
BAUTEN Zwerchhauser entsprechend Definition zulassig Ausgefertigt am:

Quergiebel entsprechend Definition zulassig A.2 F ESTS ETZU N G E N G RU N ORD N U N GS P LAN

Fir bestehende Gebaude entlang der Stralen und im
rlckwartigen Grundstlicksbereich besteht Bestandsschutz. A 21 FREIFLACHEN + VERSORGUNGSANLAGEN

\\\\\“‘llll‘||||l||||||ﬁ"
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‘ UBERSCHWEMMUNGSLINIE

HQ 100U IST'STAND QUERGIEBEL Unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude FLACHENGESTALTUNG Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren

Ly _/ O 2. Firsthdhe muss 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen Grundstiicksteile als gértnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt GEMEINDE LAUFACH
Y - ’ . . .

5'(20/7 3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelénge des Haupthauses betragen (Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) | Valentin Weber

; 4. Die Wandhohe des Haupthauses gilt nicht fir Quergiebel Siegel 1. Biirgermeister

PFLANZGEBOT EINZEL- Anpflanzung von Strassenbaumen auf offentlichem Grund. Die
1. Schleppdachgauben nur ab einer Dachneigung von 45 ° BAUME II_\_/I STRASSEN- Baume Sl?d im Plan §ymbollsch dargestellt, die genaue Lage und
; 2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange RAUM + OFFENTL. Anzahl kiart die Ausflihrungsplanung.
00l "9 13 : | . : 4 3. Gaubenbéander und Blindgauben sind nicht zuléssig GRUND
Ne S0 3Se ' 4. Abstand der Gauben mind. 1,50 m von der Vorderkante Giebel

5. Gauben sind zur Aussenwand mind. um die Wandstarke zurlickzusetzen
BAUMBEPFLANZUNG Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzungen ist darauf zu achten, G E M E I N D E LAU FAC H

ABFLUSSGRENZE ZWERCH- Dachaufbauten, die in der Verlangerung der Aussenwand liegen und die Traufe IN DER NAHE VON dass die Schutzzonen eingehalten werden. Bei Unterschreitung sind
HQ 100 ISTSPAND HAUSER durchtrennen. Zwerchhausbreite 2,50 m, Abstand untereinander 2,00 m. VERSORGUNGS- Schutzmassnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

ANLAGEN LANDKREIS ASCHAFFENBURG

GAUBEN Unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

(é',/b DACH- Dachdeckungen, die das Dachwasser belasten, sind nicht zulassig.
Yo o DECKUNG FUr die Dacheindeckung werden die Farben rot oder braun oder grau oder . .
5197‘2298;:6@/7 anthrazit festgelegt. Keine Farbmusterung. A 2.2 PFLANZBEISPIEL FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE PLANBEZEICHNUNG
:6’)0 feg &/IQC 66‘60 2
0/,1:9

BAUME Feldahorn ( Acer campestre ), Spitzahorn ( Acer platanoides ), Bergahorn B E BAU U N GS P LAN

( Acer pseudoplatanus ), Roterle ( Alnus glutinosa ), Birke ( Betula pendula ),

l(-lggrt;)lljrfgs betulus ), Esskastanie ( Castanea sativa ), Esche ( Fraxinus "VE RKE H RS P LAN U N G + G E M EI N B E DARFS F LAC H E

,,,,, S Baugrenze excelsior ), Walnuss ( Juglans regia ), Vogelkirsche ( Prunus avium ), "
\ n Stieleiche ( Quercus pedunculata ), Traubeneiche ( Quercus petraea ), LAU FACH = ORTSM ITTE

A 1.3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

AT ) Siberweide ( Salix alba ), Eberesche ( Sorbus aucuparia ), Winterlinde ( Tilia
\.S A 1.4 VERKEHRSFLACHEN cordata ), Obstbaume.
|..H......k§j UBERSCHWEMMGRGSLINIE =y e STRAUCHER Hainbuche ( Carpinus betulus ), Hartriegel ( Cornus sanguinea ), Hasel PLANUNGSSTAND MASSTAB PLAN NR. INDEX
Q100 IST:STAND s ' offentliche Verkehrsflachen ( Corylus avellana ), WeiRdorn ( Crataegus monogyna ), Pfaffenhittchen
50 g ( Euonymus europaeus ), Liguster ungeschnitten ( Ligustrum vulgare ), G E N E H M I G U N G 1 . 1 . 000 C
q@i>60§ss%s~ FEUERWEHRAUSFAHRT ) ‘ Schlehe ( Prunus spinosa ), Faulbaum ( Rhamnus frangula ),
20, ENCEA offentliche Geh - und Radwege Alpenjohannisbeere ( Ribes alpinum ), Stachelbeere ( Ribes grossullaria ),
e Schwarze Johannisbeere ( Ribes nigrum ), Heckenrose ( Rosa canina ), BLATTGROSSE: BEARBEITET: DATUM: 18.06.2007
Brombeere ( Rubus fruticosus ), Himbeere ( Rubus iedaeus ), Salweide (
DieEFeuervf\/<a|:1(rjzufa||1h(rjt islt:als FeuErweht:ausfahrt -[;ﬂcht alstinTaILrt -Nund nur Salix caprea ), Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra ), Schneeball (
im Einsatzfall durch die Feuerwehr zu benutzen. Die missbrauliche Nutzung Viburnum lantana ).
der Zufahrt ist durch bauliche bzw. technische Massnahmen zu verhindern. INDEX BESCHREIBUNG DATUM
KLETTERPFLANZEN Gemeine Waldrebe ( Clematis vitalba ), Efeu ( Hedera helix ), Hopfen A FORDERANTRAG 22.11.2007
sttentliche Parkolat ( Humulus lupulus ), Jelangerijelieber ( Lonicera Caprifolium ), Wilder Wein
P oftentliche Farkplalze ( Parthenocissus quinquefolia ), Knéterich ( Polygonum aubertii ), Blauregen B TOB / OA 09.06.2008
( Wisteria sinensis ), Kletterrosen, Spalierobst.
C SATZUNG 28.07.2008
20 m Anbauverbotszone gemaf § 9 abs. 1 FStrG. NADELGEHOLZE Nadelgehdélze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf
hochstens 20 % zu beschranken.
—_—— OD Grenze

A 2.3 FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Bei hbach
offentliche Griinflachen - eibuschbac

Abflussgrenze HQ 100

Uberschwemmungsgrenze HQ 100 AU FTRAGGEBER:
Es durfen keine abflussbehindernden Einbauten ( z. B.
Einfriedungen ) erfolgen. Die Lagerung von Stoffen, die bei G E M E I N D E LAU FAC H

A 1.5 GRUNFLACHEN

zu pflanzende Baume / Straucher im Strassenraum
und auf 6ffentlichem Grund @

Erhalt Baume

Hochwasser abtreiben oder zu einer Gewasserverunreinigung
fUhren kénnen, sind nicht erlaubt. Kelleréffnungen sind erst Uber RAI F F E I S E N GASS E 4
einem Niveau vom HQ 100 + Freibord zulassig. 63846 LAU FACH

Oberkante Fussboden Erdgeschoss:

30,00 cm uber HQ 100 ( Freibord ) ARCH ITE KT:
Getungeberdich Ost 17901 mGNN DIPL.-ING. ARCHITEKT MARTIN SCHAFFNER
Goltungsbereich West: 17746 m iNN HUBERTUSSTRASSE 2 63801 KLEINOSTHEIM




