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ZEICHENERKLARUNG
A. FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

)

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

GRUNDF LACHENZAHL

GESCHOSSFLACHEN-
ZAHL

Grenze des Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungs-

verordnung.Planungsrichtnegel 55/40 dB(A) .
Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverordnung.
Planungsrichtpnegel 60/45 dB(L)

Bei 1 + 2 Vollgeschossen GRZ 0,4

Bei 1 VollgeschoB GFZ 'S
Bei 2 Vollgeschossen GFZ 0,8

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 2 Vollgeschosse als HGchstgrenze

PLANUNGSRICHTPEGEL

60/45 dB(A)
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AUFFULLUNGEN UND
STUTZMAUERN

SD 30%35° ese.

-, [

AUSNAHME
DACHFORM

Bei Uberschreitung des festgesetzten Planungs-
richtpegels sind vom Eigentiimer die erforderli-
chen schallddmmenden MaBnahmen vorzunehmen.

2 Vollgeschosse zwingend, Traufhdhe 6,50 m
iber Geldnde.

1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnen-
des SockelgeschoB gem. Art.2,Abs.5 BayBo
UK-Decke i.M. 1,20 m hther als Geldndeoberfldche
TraufhBhe bergseits bis 3,5om,talseits bis 6,5om
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Traufhthe bis 6,50 m liber Geldnde.

Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung
der festgesetzten Traufhbhe sind bis 1,2o m
H6he zuldssig.

Satteldach, Dachneigung 30°-35°, Dachausbau
nach BayBo mit liegenden Dachfenstern.

Grenzbebauuny zwingend.

Bei Gruppenbildung sind Ausnahmen von den
festgesetzten Dachformen méglich.
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___MAX.LANGE 8,0 m

MINDESTGRUSSE JER
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BAUWEISE
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Sichtdreieck

EINFRIEDUNG
Keine Betonpfosten
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Firstrichtung

Garagen, TraufhShe straBenseitig bis 3,co m
Dachform FD oder SD dem Wohnhaas entsprechend.
Nebeneinanderliegende Garagen in gleicher
grenzunqslinie mind. 5,0 m.

n;nzelhau_gg_jgg,gmm,dappnlhaugag_agg_ﬁnf——~—~

Flucht und Dachform. Abstand ven der-St;aﬁenbe*’7

Im Plangebiet offene Bauweise.

Baulinie (zwingend)
Baugrenze (nicht zwingend)
StraBenbegrenzungslinie

Breite der StraBen, Wege und Vorgartenfldchen.

Nutzung nicht h6her als 0,80 m iiber StraBe.

Abstand der Bebauung vom Fahrbahnrand der B 26
mind. 20,0 m. Keine Zugdnge, Zufahrten und keine
Tiir- und Tordffnungen zur B 26.

Offentliche Verkehrsfliche

Griinfl&dche
Spielplatz

Biume zu erhalten

Bdume zu pflanzen

Fldchen filir Versorgungsanlagen
Trafostation

Hothe der Einfriedung 1,20 m. Die rickwdrtigen
und seitlichen Einfriedungen am iUbergang zur
offenen Landschaft sind mit einheimischen Bdumen
und Strduchern zu hinterpflanzen.

Landschaftsschutzgebiet

Hochspannungskabel 20 KV beiderseits 1,0 m. Si-
Sicherheitsstreifen(nach Abbau der Freileitung).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Bauvorhaben im Schutzbereich der Freileitung
sind dem UWU vorzulegen.
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FESTSETZUNGEN

Der Geldndestreifen von mind.
12,50 m entlang der Bach-
achse ist:

1.Von allen abfluBbehlndern— ‘

2 ,Bbschungen sind nicht stei-
ler als 1:3 auszufiihren
und durch Rasen zu sichern.

3.Auf mégliche Hochwidsser wird
hingewiesen und hohen Grund-
wasserstand am Miihlbach.

~ GARAGEN Die Garajen der Hanghiiuser sind
nach MOglichkeit in das Sockel-

geschoB der Gebdude einzubeziel
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3 WINWEISE !

SCHALESCHUWZ 2 | iDa dlc zuldssigyen werte des Plg
nunygsricatpegels im WA vorwicgend nacnts Uber
schricten werden(uis 1o uB(a) wird empichlen, |

aie Scnlafrdume wer scnallabgewandten Seite |
Zuzuordnen.
\

- L & Vorhandene Grundsticksyrenzen
Flurstlicksnummern

vorgeschlagene Grundstilicks-
grenze

H8henlinie 7
Hohenkote iiber NN

bestehende Wohngebdude

bestehende Nebengebdude

Abwasserkanal

U=Untergesch. (Sockelgesch.)
E=ErdgeschoB

I=1 VollgeschoB
D=ausgebautes DachgeschofB
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