GEMEINDE LAUFACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNGORDNUNGSPLAN
RAINCHEN

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft.

B B BN B CGrenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

Die nach Abs. 2 Nr. 1 zulissigen Wohngebdude werden auf max. 4
Wohneinheiten beschrinkt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maBgebend sind die Baugrenzen.
Im WA-Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 Vollgeschof3 zwingend.
@ + Wandhohe bis 3,5 m iiber natiirlichem Geléinde.
Satteldach oder Walmdach, Dachneigung 40°-46°.

als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgescholl zwingend, Wandhohe bis
65 3,5 m tiber natiirlichem Gelinde. Talseite Wandhohe bis 6,5 m iiber
<t~ natiirlichem Geldnde. Satteldach oder Walmdach,
Dachneigung 40°-46°.

-1— 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelgeschol3
I+S 31‘5

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhohe zuldssig

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulissig.
1. Schleppgauben ab 46° Dachneigung.
2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflinge.
3. Abstand von Ortgingen mind. 2,5 m.
4. Gaubenbédnder und Blindgauben sind unzuléssig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhdusern mind. 500 m2. Pro Wohneinheit mind. 175 m2
Grundstiicksfliche, max. jedoch 4 Wohnungen je Baugrundstiick.

GELANDEVERANDERUNGEN
Innerhalb des Schutzstreifens der Bahnstromleitung sind keine Auf-
fiilllungen zulassig. Auffiilungen, Abgrabungen und Stlitzmauern
zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind im Hangbereich
ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zuldssig.
Ausnahmen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.
Baugrenze
- Firstrichtung Satteldach,

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Planteil anzuordnen.
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Hochspannungsfreileitung der Bundesbahn mit Schutzstreifen,
Innerhalb des Schutzstreifens diirfen:
Keine Aufhohungen des bestehenden Geldndes vorgenommen werden.

Dies gilt auch fiir die Dauer von BaumafBnahmen.
Beregnungsanlagen eine Gipfelhohe des Wasserstrahles bis 3,5 m
erreichen.

Gebaude nur mit Zustimmung der Bundesbahndirektion Niirnberg
errichtet werden.

Baume, Kulturen und sonst. Aufwuchs keine groBere Hohe als 3,5
m erreichen.

\ Leitungsmast Nr. 9871 der Bundesbahn mit Schutzstreifen.
Innerhalb des Schutzstreifens ist bei Bodenbearbeitung von
Qv 9871 30m *T mehr als 0,5 m Tiefe unter Gelindeoberkante das Betriebswerk Wiirz-

bu

GRUNFLACHEN

rg 2 zu verstandigen.

Offentliche Griinflichen

Graben

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen
zuléssig.

GARAGEN
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5.

. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend

. Max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

. An der Grundstilicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher

Flucht, Dachform und Dachneigung.
Abstand von der StraBlenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN SUDLICH DER STRASSE A
Wandhohe talseits dem Geldande entsprechend bis 4,0 m.

FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE

Ge
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deckte Tone, z.B. Ocker-Brauntone sind zu bevorzugen. Grelle
ne, auch wei3, sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung sind der
nehmigungsbehorde Farbproben am Bau vorzuzeigen.

Harte Bedachung in braunen bis roten Tonen, grauer

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG -
_@estzement

wird ausgeschlossen.

—4~7,5+- Breite in Meter (z.B. Strafenbreite, Vorgartentiefe



FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt, Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem
Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Gelinde-
schnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflichen mit Pflanzplan, befestigte Fldchen,
Stellplitze. . .

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflichen einschlieflich Garagenzufahrten darf 50 %
der StaBenlinge des Baugrundstiicks nicht iiberschreiten, héchstens
jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Git-
tersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellfla-
chen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze
zusammen, so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen

EINFRIEDUNG Einfriedungshohe an der StraBe 0,80 m, Einfriedungshohe seitlich und
riickwirtig max. 1,3 m. Innerhalb des StraBenzuges ist eine einheitli-
che Gestaltung zu wahren. Lattenzdune sind zu bevorzugen, Beton-
pfosten sind nicht erlaubt.

‘ ‘ Anpflanzung von Strafenbédumen
' 298 Anpflanzung von Geholzgruppen und Einzelbdumen auf &ffentlichen
Griinflachen.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

. In den Vorgirten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbéaume
entsprechend den u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind
Hochstiimme mit mind. 16-18 cm Stammumfang.
Die Anrechnung als Hausbaum ist moglich.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

. - Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum
(Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grund-
stiicksgrofe ist ein weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Bau-
me ist im Plan symbolisch dargestellt.

M Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft.
Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzu-
schirmen. Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Geholze
zu verwenden.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME
Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Spitz-
ahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn
(Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Roterle (Alnus
glutinosa), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Vo-
gelkirsche (Prunus avium) Silberweide (Salix alba), Eberesche (Sor-
bus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME
(Hausbaume, offentliche Griinflache)
‘Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Birke
(Betula Rendula), Spitzahorn (Acer platanoides).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME
(Hausb#dume, Vorgirten, Pflanzung in Stralenrdumen)
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-
ahorn (Acer campestre), Obstbaume.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Weidorn (Crataegus monogyna),
Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus
iedaeus), Stachelbeere (Ribes grossularia), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinuum), Heckenrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball
(Viburnum lantana).

NADELGEHOLZE Nadelgeholze sind nicht standortgerecht.



HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze

q

_________ Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

13944 Flurstiicksnummern
—— 200 ——— Hohenlinie

N Vorhandene Wohngebaude
X\\\ I = 1 VollgeschoB, D = DachgeschoB3, S = SockelgeschoB.
R ) Vorgeschlagene Wohngebéude

Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt. Festge-

L setzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
(110 Vorhandene Neben- und Garagengebdude
B o Vorgeschlagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.

GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m2 Nutzfliche
zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbeldrm, der hohere auf Verkehrslirm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher
anzulegen. Vorhandene oder beim Straflenbau entstehende Boschungen
gehoren zu den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben

Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dréansammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation einge-

leitet werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu

treffen.

BAHNSTROMLEITUNG
Bei Arbeiten im Bereich der Bahnstromleitung ist das "Merkblatt iliber

Unfallgefahren bei Bauarbeiten in der Ndhe von Hochspannungsleitun-
gen der Deutschen Bundesbahn (DB)" zu beachten.



Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10
BauGB, des Art. 91, Abs. 3 BayBO und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden text-
lichen Festsetzungen und der Begrin-
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Gemamde Laufach
@ \
e’c’n m\t}

Laufach, J 77. 7775 1. Biirgerieister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
26.11.1990 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufl wurde

am 08.03.1991 ortsiiblich bekannt gemacht.

GemeRde Laufach
l-/

#
/ 7

: AL

Laufach, & ”1) 7 _977 1. Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 22.04.1992 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.06.1992 bis 22.07.1992
offentlich ausgelegt

4. Biirgermeister

Die Gemeinde hat mit BeschluB3 des

Gemeinderates vom 08.11.1993 den Be-
bauungsplan gemdafl § 10 BauGB in der
Fassung vom 04.08.1993 als Satzung
beschlossen.

Ger&ﬁ?ﬂ;ﬁumm

Laufach, 7 7 17977 5 7. Biirgermeister




Genehmigungsvermerk:

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
gemall § Abs. 3 BauGB wurde
am .2.3, 12, ..li gemd § 12 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Be- -
bauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststun-
den im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten und iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Be-

kanntmachung /aﬂﬁxwgt :
Ger

.gr X meinde Laufagh
ARy &
Laufach, 23 12 G4 7, Blirge ter

itekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schiffner
elmﬁe 59 63741 Aschaffenburg

Aschaffenburg, 25.09.1991/21.10.1991
22.04.1992/30.09.1992/10.11.1992/30.03.1993
04.08.1993
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