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Die Bebauungsplananderung in der Fassung
vom 20.03.1985 wurde mit der Begriindung
gem. § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit

vom 08.07.85 bis einschlieBlich 08 08.85
jund in der Fassung vom 04.12.1985 in der
| Zeit vom 23.12.1985 bis einschlieflich
130.01.1986 offentlich ausgelegen.
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'Der Gemeinderat hat mit BeschluB des
Gemeinderates vom 17 02.1986 die Bebau-
ungsplandnderung gem. § 10 BBauG in der
Fassung vom 04.12.1985 als Satzung
beschlossen.

2 Biirgernkdatie,
urgermqiﬁdq5“5y/

—

Laufach, 75 /. 15§6 I Bijrger'm'é?il_g-téﬁ‘;’_;-

|
‘ R Pl R
e

Mit | Ohne’AutIagen gemats § 11 BBauG -
A0 T ST o ./‘.\(/-
mit Vfg. vom. 76,7088 Ne. W [77 & ) ./-)c:.

/ -
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Aschaffenburg, den....ZC- &, 19.£C
Landrats Aschaffenburg

Die Genehmigung der Bebauungsplanande-
rung wurde am §/, 5,7 7ftgem. § 12 BBauG
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebau-
ungsplananderung mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
stunden im Rathaus Laufach zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und uber
deren Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit
rechtsverbindlich.

Laufach, 37, 5. 77 4 1, BiirgermeiVge!

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-In
WilhelmstraPBe 59
Telefon 06021-44101
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Aschaffenburg, 207031985 / 04.12.1985

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
Grundstiicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Flachen fest-
gesetzt.

EINFRIEDUNG Einfriedungshohe an der StraBe 0,80 m, seitlich und riickwir-
tig max. 1,20 m. Innerhalb eines StraBenzuges ist eine ein-
heitliche Gestaltung zu wahren. Maschendrahtziune sind in

einer Pflanzung zu fiihren. Betonpfosten sind nicht erlaubt.

Pflanzgebot: Randeingriinung (Bepflanzung am Obergang zur offe-
nen Landschaft). Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und
Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschlieBlich standort-
gerechte heimische Gehdolze zu verwenden.

Pflanzgebot auf offentlichen Griinflachen.

Zu Pflanzende Einzelbaume und Baumgruppen. Zu verwenden sind
Hochstdmme mit mind. 18-20 cm Stammumfang. Baumscheiben im
Gehweg siehe Begriindung.

Vorhandener Bewuchs zu erhalten.

Beispiele fiir standortgerechte heimische Gehdlze

1. GroBere Bdume (Hausbdume, offentliche Griinfliche)
Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia
cordata), Schwarzbirke (Betula nigra), Spitzahorn (Acer
platanoides),

2. Kleinere Bdume (Vorgarten, Pflanzung im Gehweg, Hausbdume)
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre), Kugelspitzahorn (Acer platano-
ides 'Globosum'), Obstbaume.

3. Straucher
Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiBdorn (Crataegus mono-
gyna), Schlehdorn (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avella-
na), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball
(Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Alpenjohannesbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa
canina), Stachelbeere (Ribes grossularia).

HINWEISE
Bestehende Grundstiicksgrenze
g =205 == Hohenlinie
1920/18 Flurstiicksnummern
§§S§§ Vorhandene Wohngebdude
TR Vorgeschlagene Wohngebdude
- Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt.
I Vorhandene Neben- oder Garagengebdude
e Vorgeschlagene Garagenstandorte

" ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO

SCHICHT- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvor-
haben Vorkehrungen zu treffen.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie- und Gewerbelarm, der hohere auf Verkehrslarm
bezogen.

GEMEINDE LAUFACH ’
LANDKREIS ~ ASCHAFFENBURG
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BEBAUUNGS - und GRUNORDNUNGSPLAN
JOHANNESBAUM ANDERUNG 1

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN
I D BN BN B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

] Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung.
| Schalltechnischer Orientierungswert 55 dB(A) tags,
45/40 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNV0)
Bei 1 + 2 Vollgeschossen 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO0)
Bei 1 VollgeschoB 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
4 .1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockel-
bmiSi??????hs schoB als Hochstgrenze, Bergseite 1 VollgeschoB zwingend,

+S i) % Wandhohe bis 3,5 m iiber Geldnde,Talseite Wandhthe bis 6,5 m
54*1::::1§?' uber Gelande. Satteldach Dachneigung 35°-40°, Dachausbau nach
524 65 BayBO.

DACHGAUBEN Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig.

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°.

2. Gaubenldnge insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

3. Abstand von Ortgdngen mind. 2,5 m.

Gaubenbander, Blind- oder Schleppgauben sind unzuldssig.

MINDESTGROUSSE DER BAUGRUNDSTUOCKE
Bei Einzelhdusern mind. 500 m2.
Bei Doppelhdusern mind. 400 m?

AUFFOLLUNGEN UND STOTZMAUERN
Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festge-
setzten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig.

— Firstrichtung: Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

0 Offene Bauweise
iz Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuladssig.
Bei Doppelhdusern sind die Dacher in Material, Farbe und Dach-

neigung einheitlich zu gestalten.

Baugrenze ™

VERKEHRSFLACHEN

StraBenfldche
Gehweg und beschrinkt befahrbare Wege

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Uffentliche Grinflachen

a Spielplatz

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Nebenanlagen Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen :
zulassig.
GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
2. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m® Nutzflache
zulassig.

3. Max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

5. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend (siehe
Ausnahmeregelung fiir Garagen) oder Flachdach DN 0°-7°.

6. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

7. Sudlich der Strafe "Johannesbaum" sind Flachdachgaragen
nicht zuldssig.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN
1. Bei Grenzbebauung sind Sattelddcher nur zuldssig, wenn die
Garagen benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen Grenze |
errichtet werden.
2. Fiir die talseitigen Bauzeilen Wandhthe bis 4,0 m je nach
Gelande.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5 m
betragen. Treffen Garagen oder Stellfliachen an der Grund-
stiicksgrenze zusammen, so ist dazwischen ein Pflanzstreifen

anzuordnen.
Ll E Grenzbebauung zwingend.
© e o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

9.5 4 Breite in Metern (z.B. StraBenbreite).
— £ &— 20 kV-Hochspannungsfreileitung (wird verkabelt).
IMMISSIONSSCHUTZ Anordnung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite

(nach Norden).
Mit Leitungsrecht belastete Flachen - Abwasserkanal -



