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HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze

—————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

9105 Flurstiicksnummern
——165- — Hghenlinie
Vorhandene Wohngebaude
r = 1 VollgeschoB, 17 = 2 Vollgeschosse
s = SockelgeschoB, 2 = Dachgeschof
k = KellergeschoB,
PR 1| Vorgeschlagene Wohngebaude
[ Die Abmessung der Baukdrper ist als
L Vorschlag dargestellt.
[ Vorhandene Neben-, Garagen- oder
Gewerbebauten
2 Vorgeschlagene Garagenstandorte

Abstandsregelung nach Art. 6 und 7 BayBO

Schalltechnischer Orientierungswert
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist
der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der hohere auf Verkehrs-
larm bezogen.

TEEnonoRY Theoretischer Oberschwemmungsbereich bei
HQ 100. Innerhalb des Oberschwemmungsge-
bietes besteht eine mogliche Oberflutungs
gefahr. Bei Um- oder Neubauten sind Uff-

nungen moglichst hoch anzulegen. Fiir die

Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind

die entsprechenden Bestimmungen zu beach-

ten. Befiillungs- und Entliiftungsoff-
nungen sind hoch genug anzulegen und die

Einstiegsschachte von Erdtanks mit was-

serdichten Verschliissen zu versehen. Die

Erdtanks sind gegen Auftrieb zu sichern.

Kellertanks und Leitungen sind so auszu-

bilden, daB bei Oberflutung kein Auf-

schwimmen, AbreiBen und sonstige zur Ge-
wasserverunreinigung filhrende Schaden
auftreten konnen. Die Grundstiicke sind

so zu bewirtschaften, da ein Aufstau und

eine Bodenabschwemmung vermieden werden.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fas-
sung vom 16.06.1987 wurde mit der Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.1987

bis einschlieBlich 10.091987 G&ffentlich ausgelegt.
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Die Gemeinde Laufach hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom 05.10. 1987 die Bebauungsplananderung gem.
§ 10 BauGB in der Fassung vom 16.06. 1987
als Satzung beschlossen.

Laufach, JJ 7ﬂ 7,?!}7 Biirgermeister

i

Genehmigungsvermerk:  “o. o P
Az /M -610-Nr. 759G - Gpp-/4e,
Eine Verletzung von Rechfs-
vorschriften wird nicht geltend
gemacht.

Aschaffenburg, den G4, 72. 6

Ir JH - lgn. o 4 a9/ 54
Die geneh%i un‘g /dir#ge,téxﬁ a‘é‘plaaﬁ{lg’@v’g&{{grde
am ﬂ£4?.lﬂf gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Bebauungsplananderung ist damit rechtsverbindlich.
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Laufach, 7§. 72. 73{7‘(%‘,\;.,3'"" BiirgermeTster

Ausgearbeitet:
Architekt Dipl.-Ing.

olfgang Schaffner
WilhelmstraBe 59
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Aschaffenburg, 0509 1985/ 17.11. 1986 / 16.06.1987

GEMEINDE LAUFACH

LANDKREIS

ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN

HAMMER-WEST-ERBIG
ANDERUNG 1

FESTSETZUNGEN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

BN BN BN BN B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.
Schalltechnischer Orientierungswert 55 dB(A) tags,
45/40 dB(A) nachts.

Gewerbegebiet nach § 8 der BauNVO.
Schalltechnischer Orientierungswert 65 dB(A) tags,
55/50 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL

IM WA
IM GE

(GRZ)
Bei 1-3 Volligeschossen 0,4 GRZ
Bei 1-2 Vollgeschossen 0,8 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

IM WA =

IM GE =

Bei 1 VollgeschoB 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen 0,8 GFZ
Bei 3 Vollgeschossen 1,0 GFZ
Bei 1 VollgeschoB 1,0 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB einzurechnendes DachgeschoB.
+D _Jii\iléﬁ Wandhohe bis 3,5 m iber Gelande, Satteldach, Dachneigung

46°-53°, MindestgroBe der Baugrundstiicke 750 m?.
1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Kellergeschof

Oberkante ErdgeschoBfuBboden wird mit Riicksicht auf den hohen
[+K _ITEEELEE Grundwasserstand bis 2,0 m iiber Gelande festgesetzt. Wandhthe

bis 5,0 m iiber Gelande. Satteldach Dachneigung 30°-38°, Dach-
ausbau nach BayBO, nur liegende Dachfenster. MindestgroBe der
Baugrundstiicke 800 m?.

1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelgeschof

[+S <> + Wandhohe talseits bis 6,0 m iUber Gelande. Satteldach Dachneigung
60 30°-38°, Dachausbau nach BayBO, nur liegende Dachfenster.

MindestgroBe der Baugrundstiicke 550 m?.

so seits bis 6,0 m Uber Gelande, Satteldach, Dachneigung 46°-53°.

1 VollgeschoB, 1 als VollgeschoB anzurechnendes SockelgeschoB
1+S+D \Q_i und 1 als VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB. Wandhohe tal-
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DACHGAUBEN

I

~ MindestgrdBe der Baugrundstiicke 550 m®.

-—AT—

2 Yoilgeschosse zwingead. WandhOhe bis 6,5 m liber Gelande. —

ss Satteldach Dachneigung 30°-38°,Dachausbau nach BayBO, nur lie-
¢ gende Dachfenster. MindestgroBe der Baugrundstiicke 550 m?.

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 46°.

2. Gaubenlange hochstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m .
Gaubenbander sind nicht zulassig.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhohe bis 6,5 m iber
Gelande.

AUFFOLLUNGEN UND STOTZMAUERN

Auffillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zuldssig.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

0
ZioN

Offene Bauweise
Offene Bauweise, nur Doppelh@user zulassig.

Bei Doppelhausern sind die Dacher in Material, Farbe und Dach-
neigung einheitlich zu gestalten.

Baugrenze
4+—> Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist ent-
sprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
VERKEHRSFLACHEN
[ ] Offentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflache - Spielpiatz - Uferstreifen -

WEITERE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN

GARAGEN

Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auBerhalb der' Baugrenzen

zuldssig.

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m®* Nutz-
flache zulassig.

3. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

5. Dachform. Satteldach dem Wohnhaus entsprechend (siehe
Ausnahmeregelung) oder Flachdach 0°-7°.

6. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m
(Stauraum). s

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN
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EINFRIEDUNG

751

Bei Grenzbebauung sind Satteldacher dann zuldssig, wenn die
Garagen benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen Grenze
errichtet werden.

Grenzbebauung zwingend.
Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung.
Abgrenzung unterschiedliches MaB der baulichen Nutzung.

Die Hohe der straBenseitigen Einfriedung wird bis 1,3 m von
0K Gehsteig festgesetzt. Sockelhohe 0,3 m. Maschendrahtzaune
sind zu hinterpflanzen. Betonpfosten sind nicht erlaubt.
Innerhalb eines StraBenzuges ist eine einheitliche Gestaltung
anzustreben.

Breite in Meter z.B. StraBenbreite.

] Wasserlauf - Laufach, Erbigsbach -

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLPLATZE

ZUFAHRT

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grund-
stiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt.

Zur Ausweisung von Stellpldtzen kann die Vorgartenzone in An-
spruch genommen werden. Die Breite der Stellplatzflache darf
10,0 m einschlieBlich Garagenzufahrt nicht iiberschreiten.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. 5,0 m betragen.
Treffen zwei benachbarte Zufahrten an der Grundstiicksgrenze
zusammen, so ist dazwischen ein mind. 1,0 m breiter Pflanz -
streifen anzuordnen.



