GEMEINDE LAUFACH
LANDKREIS ~ ASCHAFFENBURG

BEBAUNGSPLAN
HAMMER SUD

FESTSETZUNGEN

I BN BN B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Schalltechnischer Orientierungswert 55 dB(A) tags,
45/40 dB(A) nachts.

MASS DBER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL Bei 1-3 Vollgeschossen 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL Bei 1 VollgeschoB 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen 0,8 GFZ
Bei 3 Vollgeschossen 1,0 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(:) : . 2 Vollgeschosse zwingend, Wandhthe bis 6,5 m liber Gelande.
— | 65 Satteldach, Dachneigung 30°-38°, Dachausbau nach BayBO0.

1 VollgeschoB, 1 als Vollgescho3 anzurechnendes Sockelge-
& schoB als Hochstgrenze und 1 als VollgeschoB anzurechnendes
S (= (i;,, -+ DachgeschoB. Wandhohe: bergseits bis 3,5 m, talseits bis 6,5m
32 l——|nis6s iiber Geldnde Satteldach, Dachneigung 46°-53°.

2 Vollgeschosse zwingend und 1 als VollgeschoB3 anzurechnen-

I+S 4_14;_: . des SockelgeschoB als Hochstgrenze. Wandhthe: bergseits bis

65 |— bis 6,5 m, talseits bis 9,0 m iUber Gelande. Satteldach, Dach-
+—=—1*%? neigung 30°-38°, Dachausbau nach BayBO.

DACHGAUBEN 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 46°.
2. Gaubenldnge hochstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.
4. Gaubenbdnder sind nicht zuldssig.

MINDESTGROUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE _
Bei Einzelhdusern mind. 350 m? e

o

Bei Doppelhausern mind. 250 m?
AUFFOLLUNGEN UND STOTZMAUERN
AuffiilTungen und Stutzmauern zur Einhaltung der festgesetz-

ten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zulassig.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
0 Offene Bauweise

~

[ﬁx Offene Bauweise, nur Doppelhaduser zulassig.

Bei Doppelhdusern sind die Dacher in Material, Farbe und Dachneigung einheitlich
zu gestalten. —



AUSNAIE VON UCR ASSTANDSKEGELJNG
Der gem. Art. 6 und 7 BayBO erforderliche Grenzabstand w
- fiir die mit * bezeichneten Bereiche auf einen Mindestgebdun.
abstand von 5,0 m (Brandschutz) reduziert. :

Baugrenze
5 Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
VERKEHRSFLACHEN
[ 1 Offentliche Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Ty Offentliche Griinflache
e Prjyvate Grinflache
WEITERE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugren-
zen zulassig.
GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen

fiir Garagen zuldssig.

2. Nach Art. 7(5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m® Nutzflache
zulassig.

3. Max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

5. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend (siehe Aus-
nahmeregelung fiir Garagen) oder Flachdach 0°-7°.

6. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m
(Stauraum).

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
1. Bei Grenzbebauung sind Satteldacher dann zuldssig, wenn
die Garagen benachbarter Wohngebaude an der gemeinsamen
Grenze errichtet werden.
2. Wandhohe riickwartig bis 4,0 m.

Sl 0, Grenzbebauung zwingend.
e e o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

EINFRIEDUNG Die Hohe der stralBenseitigen Einfriedung wird bis 1,2 m
festgesetzt. Betonpfosten sind nicht erlaubt. Innerhalb
eines StraBenzuges ist eine einheitliche Gestaltung anzu-
streben.

—455 ¢ Breite in Meter z.B. StraBenbreite.
Wasserlauf - Laufach

Der Gelandestreifen von 12,5 m entlang der Bachachse ist
von allen abfluBbehindernden Einbauten, Aufschiittungen und

ansnnsonnonosoonononss Einfriedungen freizuhalten oder freizumachen. Boschungen sind
nicht steiler als 1:3 auszufiihren.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
Grundstiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Flachen fest-
gesetzt.



FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLPLATZE

ZUFAHRT

G aiagd

SCHALLSCHUTZ

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
Grundstiicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Flachen fest-
gesetzt.

Zur Ausweisung von Stellplatzen kann die Vorgartenzone in
Anspruch genommen werden. Die Breite der Stellplatzflache
darf 10 m einschlieBlich Garagenzufahrt nicht uberschreiten.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. 5,0 m betragen.
Treffen zwei benachbarte Zufahrten an der Grundstiicksgrenze
zusammen, so ist dazwischen ein mind. 1,0 m breiter Pflanz-
streifen anzuordnen.

Bestehender und zu erhaltender Bewuchs.

Private Schutz- und Eingriinungsbepflanzung am Rande des Wohn-
gebietes, am Ubergang zur offenen Landschaft. Es sind stand-
ortgerechte, heimische Laubgehtlze zu verwenden.
Pflanzbeispiele: Feldahorn (Acer campestre), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Birke (Betula pendula), Winterlinde
(Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Obstgehdlze,
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus
monogyna) Heckenrose (Rosa canina).

Bei Neu- und Umbauten sind die Schlafraume zur larmabgewand-
larmabgewandten Seite anzuordnen.



HINWEISE

O- Bestehende Grundstiicksgrenze

———————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Bsp. 91 Flurstiicksnummer
——190 —  Hohenlinie
AN Varhandene Wohngebaude
NN 7= 1 VollgeschoB, # = 2 Vollgeschosse,

s= SockelgeschoB, o = DachgeschoB (DN = 46°)
bestehende Firstrichtung f2 = Flachdach

{or iy Vorgeschlagene Wohngebdude

{j‘—“j Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt.
I Vorhandene Neben-, Garagen- oder Gewerbebauten.
- Vorgeschlagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO

SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie- und Gewerbelarm, der hchere auf Verkehrslarm
bezogen.

AT Theoretischer Oberschwemmungsbereich bei HQ 100.
Innerhalb des Oberschwemmungsgebietes besteht eine mdgliche
Uberflutungsgefahr. Bei Um- oder Neubauten sind Uffnungen
moglichst hoch anzulegen. Fiir die Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe sind die entsprechenden Bestimmungen zu beachten.
Befiillungs- und Entliiftungsoffnungen sind hoch genug anzu-
Jegen und die Einstiegsschachte von Erdtanks mit wasserdich-
ten Verschliissen zu versehen. Die Erdtanks sind gegen Auf-
trieb zu sichern. Kellertanks und Leitungen sind so auszubil-
den, daB bei Oberflutung kein Aufschwimmen, AbreiBen und
sonstige zur Gewasserverunreinigung fiihrende Schaden auftreten
konnen. Die Grundstiicke sind so zu bewirtschaften, daB ein
Aufstau und eine Bodenabschwemmung vermieden werden.



Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BBauG, des Art. 91 Abs. 3 BayB0 und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

13, duo

7. Biirgermeister f(éh/a/z

Laufach, 14 5. 74

\-,:2 [:L:/_IJ 0‘ i_]‘fb
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.1985 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.Der Aufstellungsbeschluf wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht. 16.8.554 41.2.46

(=

Laufach, 30.% 85 / Biirgermeister Sebvvar,

b,
TS
Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrundﬁﬁb gem. § 2a Abs. 6 BBauG
vom 17.11.1986 bis einschlieBlich 17.12.1986 und vom 23 03 1987 bis
23.04. 1987 offentlich ausgelegen.
S, 7
(¥ W [

Laufach, ,2[/5/{? 4. Biirgermeister fc%wwa




Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom 17021987 gem. § 10 BBauG
am 18.05 1987. als Satzung beschlossen.

Laufach, 79.5.¢7 4. Birgermeister fcé»m re

Anzeige-
Genehmidanesvermerk :
Az 111 /11-610-Nr. 237 ~ G- Ny

Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht geltend

gemacht.
Aschaffenburg,

Die Genehmiqung des B '-"‘\/sp1anes wurde am‘g?f f gem. § 12 BBauG
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

7. Biirgermeister

Laufach, 2/2 77 jf,?

Ausgearbeitet: -

Architekt Dipl.-Ing. fgang Schaffner
WilhelmstraBe 59 50 Apghaffenburg
Telefon 06021-44101 "‘%" ’

Aschaffenburg, 03.02.1986/ 28.08.1986 / 17.02.1987
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