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Vorhandene Wohngebaude

| =1 Geschoss, Il = 2 Geschosse, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss DN >45°,
r—=" Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag
|L<_H_l dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
Vorhandene Neben- und Garagengebaude
C3 Vorgeschlagene Garagenstandorte

Vorhandener Abwasserkanal

mmm mmmm mmmm mmm | Grenze des Geltungsbereiches des Gesamtplanes

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 BayBO.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung maf3gebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

DENKMALSCHUTZ Nach Art. 8 Abs. 1 - 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenalter -
timern unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufge -
fundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

DRAINAGEWASSER Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

SOLARNUTZUNG UND PHOTOVOLTAIKANLAGE
Solarnutzung und Photovoltaikanlagen auf den Dachern oder an Fassaden werden
empfohlen.

DACHDECKUNG Dachdeckung, nur rot bis rotbraun, schwarz und anthrazit verwenden. Metalldeckungen

sind ausgeschlossen.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhittchen (Euonymus europaeus), Heckenrose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana) nicht am Spielplatz.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN:
Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Kletterhilfe),
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii’), Kletterrosen, Spalierobst
Apfel, Birne, Kirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hdchstens 20% zu

beschranken.

RODUNGSZEITRAUM
Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind ausschlielllich im Zeitraum 01.10. bis 28.02.
zulassig (§ 39 Abs. 5 Satz 1Nr. 2 BNatSchG)

NUTZUNGSSCHABLONE

WA Art der baulichen Nutzung

AJ11+s

Bauweise Zahl der Geschosse

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat die Bebauungsplananderung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung von 05.12.2011 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 16.12.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 26.01.2012 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.02.2012 bis 26.03.2012 beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 26.01.2012 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.02.2012 bis 26.03.2012 6ffentlich
ausgelegt.

4. Die Gemeinde Laufach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.04.2012 die Bebauungs-
plananderung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.01.2012 als Satzung be-

schlossen.
Laufach, den .....cccooveeen... Siegel
Blrgermeister
Ausgefertigt: Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-

anderung wurde am 20.04.2012 gemaf’ § 10
Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit wirksam
in Kraft getreten.

Laufach, den .......ccc...........

Laufach, den .....................
Siegel

Siegel

Blrgermeister Blrgermeister

Ausgearbeitet:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner, Architekt
WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 06021/450323

Aschaffenburg, 26.01.2012

GEMEINDE LAUFACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
HAMMER SUD ANDERUNG 2

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemal § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aul3er Kraft.

BN BN BN B Gonzc des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GRzZ 04 Grundflachenzahl im WA-Gebiet bis 0,4
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GFz 1,2
ZAHL DER GESCHOSSE

I+S+D 1 Geschoss zwingend, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
I D 4 Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Sattel - oder héhenver-

Geschossflachenzahl bis 1,2

setztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°. Dachausbau nach BayBO.
Wandhoéhe Bergseite bis 4,0 m Uber Stralde, Talseite bis 7,0 m Gber Gelande .

114D 2 Geschosse zwingend und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
I Hochstgrenze. Sattel- oder hohenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.

n Dachausbau nach BayBO. Wandhohe bis 7,0 m tber Strafle und Gelande.

2 Geschosse zwingend und 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als
Hochstgrenze. Sattel- oder hohenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 38°.
Dachausbau nach BayBO. Wandhéhe Bergseite bis 7,0 Gber Stralle, Talseite bis 9,0 m
Uber Gelande.

IT+S PN

9 1—7

\

PULTDACHER Bei hohenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhdhe um max. 6,0 m

Uberschreiten.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°, bei Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt hochstens 1/2 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
ZWERCHGIEBEL 1. Firsthéhe muss mind. 0,6 m unter dem Hauptffirst liegen.
2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.
3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdéhe gilt nicht.

KRUPPELWALM

GELANDEVERANDERUNGEN
Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Aufflllungen, Abgrabungen und
Stutzmauern bis 1,30 m Hohe Uber natirlichem Gelande zulassig.
Die Notwendigkeit héherer Stiitzmauern als 1,30 m ist im Bauantrag nachzuweisen.
Bdschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

ﬁ Offene Bauweise,
nur Einzelhauser zulassig.

* Der gem. Art. 6 BayBO erforderlichen Grenzabstand wird fiir die mit % bezeichneten
Bereiche auf einen Mindestgebaudeabstand von 6,0 m (Brandschutz) reduziert.
Baugrenze
—b Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

rG-i Flache fur Garagen auBerhalb der Baugrenzen.
[
GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fir Garagen zulassig.
2. Max. Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.
3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°.
4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung,
Dachform und Dachneigung.
5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 3,0 m.
6. Tiefgaragen werden auf die Grund- und Geschossflache angerechnet.
DOPPELPARKER Doppelparker sind nur innerhalb von Gebauden (kein Uberdachter Stellplatz) zulassig.
CARPORT Carports (lUiberdachte Stellplatze) sind auRerhalb der Baugrenzen im Vorgartenbereich

zulassig. Mindestabstand zur Straflenbegrenzungslinie 1,0 m.
Tor und Aufienwande sind nicht zulassig.

4504 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).

—-o—o—0—e9e—900e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.




