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Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98,
Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

1. Burgermeister

Laufach, 0§, 14, 97 f
Webev

Die Gemeinde Laufach hat mit BeschluR des Gemeinderates
vom 06.11.1995 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am
24.11.1995 offentlich bekannt gemacht.

# <74, Birgermeister
Lehey

Laufach, @3 a5 96

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurde
mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung
vom 10.12.1996 in der Zeit vom 03.02.1997 bis einschlieRlich
03.03.1997 und in der Fassung vom 22.05.1997 in der Zeit vom
07.07.1997 bis einschlieBlich 07.08.1997 éffentlich ausgelegt.

7. Birgermeister
Webey

Laufach, U 8‘ 08. 97
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiick-
steile als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvor-
lagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick
vorzulegen. Planinhalt: z.B. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und
Pflanzfiachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Park- Stellplatze... Zur Si-
cherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die Bauge-
nehmigungsbehorde eine Kaution verlangen.

EINFRIEDUNGEN Hohe bis 0,8 m aus Maschendraht mit Stahirohrposten, Betonpfosten sind
nicht erlaubt.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken innerhalb der Bau-
grenzen unterzubringen. Ausfiihrung in wasserdurchldssiger Bauweise, z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine. Die Parkplatze (private Verkehrsflachen)

sind durch Anpflanzung von groBkronigen heimischen Laubbdumen zu
gliedern.

e 7 Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von
Rasenflachen. Auf 100 m Lange mind. 10 B4dume, Baumgruppen bestehend
aus wenigstens 3 Baumen. Strauchpflanzung auf mind. 60 % der Flache
des vorgesehenen Pflanzstreifens. Die Straucher sollen in Gruppen zusam-
mengepflanzt werden. Pflanzdichte 1 St/m?, endgiiltig Wuchshéhe 3-5 m,
bei Sichtflachen 0,8 m. Pflanzware: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 12-14 cm, Straucher 2 x verpflanzt. Hohe mind. 100 cm. Die Breite des
Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.

BEPFLANZUNG IN DER NAHE VON GAS- UND TELEKOMMUNIKATIONSLANLAGEN
Bei der Durchfiilhrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, daR die
Baume mind. in 2,5 m Abstand zu Gas- oder Telekommunikationslanlagen
gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fiir die Anla-
gen erforderlich.

BEPFLANZUNG ZU BAHNANLAGEN
Bei Bepflanzung zur Bahnseite diirfen keine windbruchgefiahrdeten Geholze
(z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewéachse (z.B. Brom-
beeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zu den Gleisanlagen ist ent-
‘sprechend der Endwuchshohe zu wihlen. d

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME
Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Zitter-
pappel (Populus tremula), Stieleiche (Quercus robur), Salweide (Salix ca-
prea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Ulme (Ul
mus carpinifolia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER
Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehdorn
(Prunus spinosa), Fingerstrauch (Potentilla fruticosa), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Heckenrose (Rosa canina), Brombeere Rubus fruticosus), Holun-
der (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana).

NADELGEHOLZE Nadelgeholze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens
20% zu beschranken.

Die Gemeinde Laufach hat mit Beschlull des Gemeinderates
vom 15.09.1997 den Bebauungs- und Grinordnungsplan ge-
mal § 10 BauGB in der Fassung vom 22.05.1997 Satzung be-
schlossen.

o o Blrgermeister
s Webev

Laufach, Bg ﬁ,q 97

Genehmigungsvermerk:

AZ: 50.1-610-Nr. .=ART. .

Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht gei-
tend gemacht.

Aschaffenburg, den_.aZ‘gJ..Qz JE

LANDRATSAMT
LA

Die Durchfihrung des Anzeige/Genehmigungsverfahrens ge-
malk § 11, Abs. 3 BauGB wurde am .3.0..91..58gemﬂr5 § 12
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der’ Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststun-
den im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

7. Blrgermeister
Webrr

Laufach, én m qg
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HINWEISE
—0 Bestehende Grundstiicksgrenze
—————————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
7545 Flurstiicksnummern
170 ——  Hohenlinie
% Vorhandene Gewerbebauten und Wohngebaude
\ | = 1 Voligeschof3, D = DachgeschoB}, S = Sockelgeschol}

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt.
Mischgebiet - MI - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldrm, der hohere auf Verkehrsidarm bezogen.

¢- P1 69/67dB Bezugspunkt fur errechnete Larmimmissionen.

BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DIE BAHN
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen (insbes. Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase,
Funkenflug usw.). Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz-
mafinahmen gegen die Deutsche Bahn AG kénnen nicht geltend gemacht
werden .

BESTEHENDER BEWUCHS AN DER BAHNBOSCHUNG,
Der bestehende Bewuch§ afi der Bahinbdschung (FI.Nr. 7702) ist wahrend
der Bauarbeiten durch einen Baustellefizaun abzusichern.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende"Béschungen sind 1:2 oder flacher an-
zulegen und mit den im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen.

DACH- UND WANDBEGRUNUNG

Zur Verbesserung des Kleinklimas werden Dach- und Wandbegriinungen
vorgeschlagen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vor-
kehrungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflaichenwasser sind bei dén Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

OBERFLACHEN-, DACH-, QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Oberflachen-, Dach-, Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in den Ka-
nalisation eingeleitet werden, wenn eine andere Moglichkeit der Ableitung
vorhanden ist, z.B. Trennsystem zum Vorfluter (Laufach) oder sie sind einer
Versickerung zuzufiihren.

BAHNLINIE Im Nahbereich der Bahnlinie kann es zu Erschiitterungen kommen.

GEMEINDE LAUFACH

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

HAMMER - NORD

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBBer Kraft.

B N B B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
' bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafgebend sind die Baugrenzen
bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhdohe talseits bis 7,0 m (iber Ge-
II lande. Satteldach, Dachneigung 15°- 35°

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhdohe sind bis 0,80 m Hohe zulassig.
Dariiber hinausgehende Geldndeveranderungen sind mit dem Bauantrag
besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0T Offene Bauweise

rm——— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
E _1 Strallenflache
E 1 Geh-, FuB-und Radwege

EEEEE Private Verkehrsfliche

Stra3enbegrenzungslinie

M/ Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen diirffen Pflanzungen, Stapel, Zaune
und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von
v v v w

0,80 m StraBenniveau nicht (iberschreiten.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt.

GRUNFLACHEN

Private Griinflachen - Pflanzstreifen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

FARBGESTALTUNG

1. AulRenwiande
Gedeckte Tone, z.B. Ocker-Brauntone sind zu bevorzugen. Grelle Téne,
auch weil}, sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung sind der Genehmi-
gungsbehorde Farbproben am Bau vorzuzeigen.

2. Dachdeckung
Harte Bedachung in braunen bis roten Tonen, graue Welldachplatten
werden ausgeschlossen.

3 Breite in Meter (z.B. StralBenbreite, Vorgartentiefe).

SCHALLSCHUTZ Bei Wohnungen und Biiros sind die AufRenbauteile von Aufenthaltsraumen -
mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen- unter Bertick-
sichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, die in
Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 fiir den nach der Schallpegelberech-
nung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforderungen der
Luftschallddmmung einzuhalten.

In den Ruherdumen (Schiaf- und Kinderzimmer) sind schallgedammte Anla-
gen zur Be- und Entliftung einzubauen.
Der Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.



