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Blrgermeister

Ausgefertigt:

Gemeinde Laufach, den .....................

Siegel

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
wurde am gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft.

Gemeinde Laufach, den .....................

Siegel

Blrgermeister

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner
Wilhelmstralle 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 450323

Aschaffenburg, 14.02.2005, 12.12.2005

Flursticksnummern
Hohenlinie
Vorhandene Béschung

Vorhandene Wohngebaude
I = 1 Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

bestehende Garagenzufahrt

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO.

GARAGEN

Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Fur den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung mafigebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.

EMISSIONEN

DENKMALSCHUTZ

Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.

Dorfgebiet - MD - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm, der
hoéhere auf Verkehrslarm bezogen.

In der Nahe des Baugebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Die Emissionen
sind zu tolerieren.

Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertimern
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

DRAINAGEWASSER

Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

SOLARNUTZUNG UND PHOTOVOLTAIKANLAGE

Solarnutzung und Photovoltaikanlagen auf den Dachern oder an Fassaden werden
empfohlen.
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600
! @0 rG-C-i Flache fur Garagen und Carport ausserhalb der Baugrenzen
1600/7 & o) = a_ a Ga = Garagen, C = Carport
14
1600/ + (o) CARPORT Mindestabstand zur Stralenbegrenzungslinie 1,0 m, kein Tor zulassig.
6 Z [ 1]
T + t cere GARAGEN 12 GaragLe__n sing qu(;inneghe;)lb der B:légrenzen zulassig. BEBAUUNGS' UND GRUNORDNUNGSPLAN
- M 1:1000 . max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
/ 3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°. Bei
cere/e zusammentreffenden Garagen sind Flachdécher nur méglich, wenn beide Beteiligte HAF E RWE G WES I
damit einverstanden sind.
1303 4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung,
2271 Dachform und Dachneigung.
= 5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie ausnahmsweise mind. 1,0 m.
+ t + 570,73 6. Tiefgaragen werden auf die Grund- und Geschol3flache angerechnet.
T Praambel: AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER STRASSE
0357 19%0/10 227075 Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, Wandhdhe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m. FESTSETZU NGEN
1920749 2270/4 des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der ) )
" Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat | | Wasserflache -Muhlgraben- Samtliche Festset bisheri Beb lane i halb des Gelt bereiches tret it d
_ der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, be- Zur Gewabhrleistung des Wasserabflusses sowie der Gewasserunterhaltung ist ein 2,0 m amtiiche resiselzungen bisheriger bebauungsplane Innernalb des seltungsbereiches treten mit aer
y % g stehend aus der Planzeichnung und don ne breiter Ufersteifen freizuhalten. Auffiillungen und abflussbehindernde Einbauten sind nicht gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulter Kraft.
. - .
2 @0; benstehenden textlichen Festsetzungen als 2ulassig. WM WEIN WmI mER  Grenze des Geltungsbereiches
<
> ) v > @ Satzung beschlossen. 5 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe). ART DER BAULICHEN NUTZUNG
o
q@\\ @0/& )‘,5 ——e—9e—0000— /bgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
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1920/1 N % 3@ m A Abzubrechendes Gebiude WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
1920/22 2 %, 67 _— )
‘e %, Ry \\ c — FREIFLACHENGESTALTUNG
% ”’BE? N Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaub Grundstiicksteile al
& - - ac s. 1 Nr. auGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als ,
| oms 1920/15 &%9 UUNGS- und GRUNORDNU GSPE!;Q gértnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.
/el 2 n ﬁ Planunterlagen ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick beizufiigen
1 ® 66 |® , , , '
Béﬂ/ﬁ U I{T"é/g_ BG RD I\!&UUE\JGS A 1920746 A % R AMEISEN CQER HAR ELD 1. Der Gemeinderat Laufach hat in der Sitzung Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1 Q?\\* w 2262 2261 vom 08.11.2004 die Aufstellung des Bebau- befestigte Flachen, Stellplatze... .
&) ungs- und Grinordnungsplans beschlossen. . GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
JOHANNESBAU 1920/17 S 2068 g gsp STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN § _ o
/ 9 1920/18 A 1920/16 / = 7 s 2069 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. :?Ie Brglte |c;er Stellf(ljac_he; el!‘lshch__lEe&hcf;1 Ggragir\z%fihrten darf ?fO % d(le:r Stral’&eré- GRZ 0,4 Grundflachenzahl im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ.
o . 192y, 1920/9 == § 3 Abs. 1 BauBG firr den Vorentwurf des Be- onge ces Saughindsticks nicht therschrerien. Pusinfung mit offenen Fugen 2B GRZ 0,6 Grundflachenzahl im MD-Gebiet bis 0,6 GRZ.
o(‘% &S WA Q - X 2070 bauungs- und Griinordnungsplans hat in der asenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. CESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
~ £ ) 1920759 201 4 = = 2071 Zeit vom 29.11.2004 bis 24.02.2006 stattge- EINFRIEDUNG Einfriedungshohe an der Strafke bis 1,0 m Héhe zulassig. Einfriedungshéhe seitlich und ach § 17 Bau
Ohanne 02 funden. rickwartig max. 1,3 m. Innerhalb des StraRenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu GFzZ1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2 GFZ.
1920/26 GRZ 0,4/GFZ1,2 Sbaun, 01 WA 2072 gy - wahren. Lattenzdune sind zu bevorzugen.
1920/27 0 lsD 1920/4 WA o0/ 1 1920/ P \ — 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und o o f X ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 i 3 5 i 5 NEBENANLAGEN hmi ie N I i hal B lassig.
g & GRz 0.4lGFZ 1.2 !z;:;:;.’ 2600/74 2600/49 2600748 so:'so\té?er; 'gaggrBo::‘e?;!!ct;er B\?Iang:e g?fn:iafs enehmigungfreie Nebenanlagen sind aufierhalb der Baugrenzen zulassig 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als
ﬂo 2020 . GRZ 0,4/GFZ 1,2 1920/44 1920743 1520742 ’ ’ 1920/39 .8609{50 - g b s. 1 bau 4G a ucrj en olren vyud es DACHDECKUNG Dachdeckung, nur rot, rotbraun, schwarz und anthrazit zugelassen. I1+S | Hochstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
' — % 220730 O |1+s+D 1881 Fe auungs- uq4 02ru2noo(;5nhur;gs%anszm_t er SCHALLSCHUTZ Bei Ub hreit d halltechnischen Orienti ite mil ive Schall 7[s 4 Satteldach, Dachneigung 38°- 45°, Dachausbau nach BayBO. Wandhdhe fir die talseitig
192035 A 1+S+D 2235’:3%8’2? 57 05 2008 at I?t e;cr g' vom er'] t ersg rehl ung aer scffahrtec n(ljsc en Lrienfierungswerte mussen passive schatl- — der StraRe liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0 m Uber StraRe, Talseite bis 7,0 m tber
1920/33 @ v o IS 27.9%. stattgetunden. Isch li\z?ga gla tmlen auszefu thWIter en. it A h Kiichen. Bad d Gelande; Wandhohe fir die bergseitig der Stral3e liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0 m
] 1920/34 . ur Aulbenbaltelie von Autenthafisraumen - mit Ausnahmen von rilchen, Baderm Un Uber Gelande, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande.
e | 4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grin- Hausarbeitsraumen - unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
1920/5 ordnungsplans in der Fassung vom Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 fur den nach der I+S+D 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als
1920/35 12.12.2005 wurden die Behorden und sons- Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforder- D Hochstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
tigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 ungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu 7 I 4 grenze. Satteldach, Dachneigung 45° - 50°. Dachausbau nach BayBO. Wandhdhe fir die
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2006 bis erstellen. - talseitig der Stralde liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0 m Uber Strale, Talseite bis 7,0 m
09.02.2006 beteiligt. Uber Gelande; Wandhohe fir die bergseitig der Strale liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0
m Uber Gelande, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande.
. Der Entwurf B - U -
° nlfr:gsr;‘)l\;v:s igedser ﬁgzgﬁrl‘:gsvot::dg? 2 2%105 11+S /\ 2 Vollgeschosse zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als
: " “n R 2 M Hoéchstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchst-
wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 7 > o o
. ! . 1001 grenze. Satteldach, Dachneigung 38° - 45°. Dachausbau nach BayBO.
,,,,, BauGB in der Zeit vom 09.01.2006 bis S// Wandhéhe B ite bis 7.0 m ber StraRe Talseite bis 10.0 m tiber Geland
09.02.2006 &ffentlich ausgelegt. | andhdhe Bergseite bis 7,0 m {iber Strale, Talseite bis 10,0 m lber Gelande.
”””””””””””” . . _ DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig
i lis. P 6. Die Gemeinde Laufach hat mit Beschluss des 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38° fiir Schleppgauben mind. 45°.
Gemeinderats Laufg_ch vom 06.03.2006 d?n HINWEISE 2. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben und
Bebauungs- und Griinordnungsplan gemaf § einem Zwerchgiebel insgesamt hochstens 1/2 der Trauflange.
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m. |
12.12.2005 als Satzung beschlossen. Bestehende Grundstiicksgrenze 4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.
Gemeinde Laufach, den oo | TTTTTTTTTTS Vorgeschlagene Grundstticksteilung QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Firsthéhe muss mind. 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50% der Gebaudeléange des Hauptgebaudes
betragen.

4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Die Wandhoéhe darf 3,0 m Uber dem darunterliegenden Gescholf liegen. Der First muss
jedoch 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Max. Breite des Zwerchgiebels 1/3 der Trauflange.

4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

KRUPPELWALM Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zuléssig.

KNIESTOCK Ein Kniestock ist, bei Einhaltung der Wandhéhe, mit 0,5 m Hohe zulassig, gemessen wird
innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
der tragenden Konstruktion.

GELANDEVERANDERUNGEN

Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhdhe sind Auffillungen, Abgrabungen und
Stitzmauern bis 1,30 m Uber natirlichem Gelande zulassig. Hohere Stiitzmauern sind
nachzuweisen. Fir die bergseits der Stralle liegende Bauzeile sind Abgrabungen zur
Herstellung der Garagenzufahrt oder des Sockelgeschosses auch hdher zulassig. Fir die
talseitig der StralRe liegende Bauzeile sind Aufflllungen zwischen Gebaude und Stralle
zulassig.

Bdschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o

>N

Offene Bauweise

Offene Bauweise,
nur Doppelhauser zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
einheitlich zu gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Grenzbebauung zwingend (nur fiir Doppelhauser und Garagen mit Nebenanlagen)

VERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN

StralRenflache
Geh- und Fullwege
Parkplatz

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflichen

Private Grinflachen




