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Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,
des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat
der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

1. Der Gemeinderat Laufach hat in der Sitzung
vom 08.11.2004 die Aufstellung des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplans beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauBG fur den Vorentwurf des Be-
bauungs- und Griinordnungsplans hat in der
Zeit vom 29.11.2004 bis 24.02.2006 stattge-
funden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB hat fir den Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplans in der
Fassung vom 14.02.2005 hat in der Zeit vom
25.04.2005 bis 27.05.2005 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplans in der Fassung vom
12.12.2005 wurden die Behorden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2006 bis
09.02.2006 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans in der Fassung vom 12.12.2005
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.01.2006 bis
09.02.2006 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Laufach hat mit Beschluss des
Gemeinderats Laufach vom 06.03.2006 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan geman §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
12.12.2005 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Laufach, den ....................

Blrgermeister

Ausgefertigt:

Gemeinde Laufach, den .....................

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
wurde am ........ccceeeeenens gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft.

Gemeinde Laufach, den .....................

Siegel

BlUrgermeister

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl. - Ing. Wolfgang Schéaffner
WilhelmstralRe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 450323

Aschaffenburg, 14.02.2005, 12.12.2005

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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CARPORT
GARAGEN

Flache fir Garagen und Carport ausserhalb der Baugrenzen
Ga = Garagen, C = Carport

Mindestabstand zur StraRenbegrenzungslinie 1,0 m, kein Tor zulassig.

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°. Bei
zusammentreffenden Garagen sind Flachdacher nur méglich, wenn beide Beteiligte
damit einverstanden sind.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung,
Dachform und Dachneigung.

5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie ausnahmsweise mind. 1,0 m.

6. Tiefgaragen werden auf die Grund- und Geschol¥flache angerechnet.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER STRASSE

5

00000 00—

><] A

Wandhohe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.

Wasserflache -Muhlgraben-

Zur Gewabhrleistung des Wasserabflusses sowie der Gewasserunterhaltung ist ein 2,0 m
breiter Ufersteifen freizuhalten. Auffillungen und abflussbehindernde Einbauten sind nicht
zulassig.

Breite in Meter (z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Abzubrechendes Gebaude

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Planunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstuick beizufligen.

Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

EINFRIEDUNG

NEBENANLAGEN
DACHDECKUNG
SCHALLSCHUTZ

HINWEISE
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Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der StralRen-
lange des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten. Ausfihrung mit offenen Fugen, z.B.
Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

Einfriedungshohe an der Stral3e bis 1,0 m Hohe zuldssig. Einfriedungshohe seitlich und
rickwartig max. 1,3 m. Innerhalb des StraRenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu
wahren. Lattenzaune sind zu bevorzugen.

Genehmigungfreie Nebenanlagen sind aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.
Dachdeckung, nur rot, rotbraun, schwarz und anthrazit zugelassen.

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte missen passive Schall-
schutzmalnahmen ausgefiihrt werden.

Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen - mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen - unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 fir den nach der
Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten Anforder-
ungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu
erstellen.

Bestehende Grundstlicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Flursticksnummern

Hoéhenlinie

Vorhandene Bdschung

Vorhandene Wohngebaude
I = 1 Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

bestehende Garagenzufahrt

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO.

GARAGEN

Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Fur den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung malfigebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.

EMISSIONEN

DENKMALSCHUTZ

Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.

Dorfgebiet - MD - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm, der
héhere auf Verkehrslarm bezogen.

In der Nahe des Baugebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Die Emissionen
sind zu tolerieren.

Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertimern
unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

DRAINAGEWASSER

Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

SOLARNUTZUNG UND PHOTOVOLTAIKANLAGE

Solarnutzung und Photovoltaikanlagen auf den Dachern oder an Fassaden werden
empfohlen.

NUTZUNGSSCHABLONE

WA

Art der baulichen Nutzung

GRZ 0,4/GFZ 1,2

Grundflachenzahl Gescholflachenzahl
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Bauweise Zahl der Vollgeschole

GEMEINDE LAUFACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
HAFERWEG WEST

FESTSETZUNGEN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft.

Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

MD

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GRZ 0,4
GRZ 0,6

Grundflachenzahl im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ.
Grundflachenzahl im MD-Gebiet bis 0,6 GRZ.

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GFZ1,2

Geschossflachenzahl bis 1,2 GFZ.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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DACHGAUBEN

QUERGIEBEL

ZWERCHGIEBEL

1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als
Hoéchstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
Satteldach, Dachneigung 38°- 45°, Dachausbau nach BayBO. Wandhohe fir die talseitig
der StralRe liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0 m Uber Stralle, Talseite bis 7,0 m Gber
Gelande; Wandhohe flr die bergseitig der Stral3e liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0 m
Uber Gelande, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande.

1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als
Hoéchstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
grenze. Satteldach, Dachneigung 45° - 50°. Dachausbau nach BayBO. Wandhohe fiir die
talseitig der Stral3e liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0 m Uber Strale, Talseite bis 7,0 m
Uber Gelande; Wandhohe fiir die bergseitig der Stralle liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0
m Uber Gelénde, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande.

2 Vollgeschosse zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als
Hoéchstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
grenze. Satteldach, Dachneigung 38° - 45°. Dachausbau nach BayBO.

Wandhdhe Bergseite bis 7,0 m tber Stral3e, Talseite bis 10,0 m Uber Gelande.

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38° fur Schleppgauben mind. 45°.

2. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben und
einem Zwerchgiebel insgesamt hdchstens 1/2 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m. |

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Firsth6he muss mind. 0,6 m unter dem Hauptffirst liegen.

3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Hauptgebaudes
betragen.

4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Die Wandhohe darf 3,0 m Gber dem darunterliegenden Geschol} liegen. Der First muss
jedoch 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Max. Breite des Zwerchgiebels 1/3 der Trauflange.

4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

KRUPPELWALM Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhéhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.

KNIESTOCK Ein Kniestock ist, bei Einhaltung der Wandhéhe, mit 0,5 m Hohe zulassig, gemessen wird
innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
der tragenden Konstruktion.

GELANDEVERANDERUNGEN

Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhdhe sind Auffullungen, Abgrabungen und
Stutzmauern bis 1,30 m Uber natlrlichem Geléande zulassig. Hoéhere Stiitzmauern sind
nachzuweisen. Fir die bergseits der Stralle liegende Bauzeile sind Abgrabungen zur
Herstellung der Garagenzufahrt oder des Sockelgeschosses auch héher zulassig. Fur die
talseitig der StralRe liegende Bauzeile sind Auffillungen zwischen Gebaude und Stralle
zulassig.

Bdschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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Offene Bauweise

Offene Bauweise,
nur Doppelhduser zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
einheitlich zu gestalten.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Grenzbebauung zwingend (nur fiir Doppelhauser und Garagen mit Nebenanlagen)

VERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN

StralRenflache
Geh- und Fullwege
Parkplatz

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflichen

Private Grinflachen




