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|. Festsetzungen gem. § 9 BouGB,
Art. 98 BayBO

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1990
Fldche fiir Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(hier Kindergarten)

Flache fiir Versorgungsanlogen und Abfallentsorgung
Containerstellplatz

Offentliche Griinfliche

Parkanlage

Kinderspielplotz

StraBenverkehrsflichen
Versickerungsflichen - Rasenpflaster
KFZ-Stellplatze, Pflonzfldche

StraBenverkehrsfldchen mit forbigem Pflaster
FuBwege mit Pflosterdecke
FuBwege mit wossergebundener Decke

Wirlschaftsweg mit parallelverloufendem offenem Graben,
bzw. wasserfiihrend

StraBenbegrenzungslinie
Anbauverbotszone gem. § 9 Abs.1 Fsir.G

Offene Bauweise
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GRZ=0,4
GRZ=0,6

GFZ=0,8
GFZ=1,0

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Baulinie

Grenze von Gebieten mit unterschiedlicher
Nutzung oder Bauweise

Zuldssig maximal ein VoligeschoB und ein als VollgeschoB
anzure?hnendes SockelgeschoB. "

Ein im Dachroum evil. entstehendes VoligeschoB

ist zusdtzlich zuldssig, wenn die GFZ eingehalten wird.

Zuldssig maximal zwei Vollgeschosse.
Ein im Dachraum evil. entstehendes VoligeschoB
ist zusdtzlich zuldssig, wenn die GFZ eingehalten wird.

Grundfldchenzahl

0,4 mox. zuldssig bzw.
0,6 max. zuldssig

GeschoBfldchenzahl

0,8 mox. zuldssig bzw.
1.0 mox. zuldssig

Festgesetzte Hauptfirstrichtung
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Von jeglicher Bebauung und baulichen Anlagen
(zB. Stellpldtze) freizuhaltende priv. Pflonzfldche

Zwingend vorgeschriebene aufgelockerte
Bepflanzung mit bodenstdndigen Strduchern und
Biisct

Bei der Erstellung der Randeingriinung sind die
Grenzabstdnde nach Artikel 47 und 48 des

Boyer. Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu den
angrenzenden Grundstiicken einzuhalten.

Max. Aufwuchshthe 3,50m (siehe Festsetzung 19.3.2)

Zu pflonzende Biume (wegbegleitendes Griin) auf
offentlichen Verkehrsflachen, &ffentlichen Griinflachen,
mit Standortbindung

(siehe Festsetzung 19.1.1)

Best. Boum
Dieser ist im Rohmen einer ordnungsgemdfen Pflege zu
erhalten.

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Um-
welteinwirkungen (hier Ldrmschutz).

Gepl. Ldrmschutzwand gem. schalltechnischem Gutachten
vom 12.01.1998 und 04.02.1998..

Gepl. Larmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand gem.
schalltechn. Gutachten vom 12.01.1998 und 04.02.1998..

Oberkante der festgesetzten Ldrmschuizwand bzw. des Ldrm-
schutzwalls.

Wasserwirtschaftliche Fldchen
Hier best. bzw. gepl. Graben fiir AuBengebietswasser

Geplante Grabenverrohrung



19.

20.

21.

22,

Il. Durch Text

Best. Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen.

Innerhalb dieser Schutzstreifen diirfen Bdume, Kulturen,
sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen wie Stangen und
dergleichen eine Hghe iiber 3,50m iiber Erdboden nicht
erreichen.

Bauwerke im Leitungsausiibungsbereich diirfen nur nach
Zustimmung der Oberlandwerk Unterfranken AG errichtet
werden.

Zur Oberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann,
bendtigt die WU AG die deteillierten Baupline.

Mox. zuldssige Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB.

In Schlaf- und WohnrGumen sowie in Aufenthaltsrdumen
des Kindergartens sind Schallschutzfenster (mind. Schutz-
kiasse 2) und Schalldémmiiiftungsgerdte einzubauen.

Zwingend festgesetzte Grenzbebauung

Hoheneinstellung der Gebdude

Die Wandhthe / Troufseite der talseitigen Gebtudewand dorf bei S+
und bei Il max. 6,50 m iber best. talseitigem Celinde, gemessen
am tiefsten Gelindepunkt der Gebdudeanlagen liegen.
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Wandhdhe
Als Wandhdhe gilt das gem, Art. 6 Abs. 3 BayBO zu ermitteinde NaB.

Abstandsfldchen
Die Abstandsfidchen werden nach den Bestimmungen des Art.6 BayBO
berechnet.

BaukdrpermaBe

Die Baukdrperbreite (Gebdudebreite) dorf 12,00m nicht Uberschreiten.
Die Gebdudeldnge, an der Hauptfirstrichtung gemessen, muB groBer
als die Gebdudebreite sein,

Max. zuldssige Wohneinheiten

Zuldssig sind

pro Einzelhaus mox. 3 Wohneinheiten und
pro Doppelhoushiifte max. 2 Wohneinheiten.

Dachform
Zuldssig sind  Soitel- und Kriippelwalmdach

Dachneigung
Zuldssig sind 35° - 45°

Art und Farbe der Dacheindeckung
Zuldssig sind Dacheindeckungen aus Ton oder Betonstein im Farbspektrum
rot bis rotbraun

Dachgauben
Zultssig sind stehende und liegende Dachgauben, sowie Dreiecksgauben.

© © &

stehende Dachgauben. liegende Dachgauben. Dreiecksgauben.

Stehende Dachgauben sind zuldssig bei Gebduden mit einer Dachneigung von
mind. 40°.

Lieqe;\gg Dachgauben sind nur zuldssig bei Gebduden mit einer Dachneigung
yon .

Dreiecksgauben sind bei Dachneigungen von 35°-39° zuldssig.

Die Summe der Dachgauben darf max. ein Drittel der Dachidnge betragen.
Der Abstand der Dachgouben zur Giebelwand muB mind. 1,50m betragen.
Die Gauben sind n traditioneller, zimmermannsmaBiger Ausfiihrung oder in
Mauerwerk zu ersiellen und in gleicher Art wie das Houptdach einzudecken.
Goubenbdnder und Blindgauben sind unzuldssig.

Doppelh#iuecr

Bei Grenzbebouung von Doppelhdusern sind die Gebdude in der Dimensionierung,

der Gestgil\tug und der Fnrstrjcplung einonder anzugleichen.

r}-,![(/’}. 2 4‘( Wl teree 514 ‘/7[ F} Lee Ve /I-f- 422
Stellpldtze / q [, ,/73 /‘f,'., w) J2 B 4
Pro Wohneinheit <ind zwei Stellpldtze festgesetzt. ¢ T S s L
Ausnahme:

Bei Wohneinheiten mit WohnungsgroBen unter 50,00m” wird ein Stellplotz festgesetzt.
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19.1.1

Garagen

Garagen diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Garagen sind mit Sattelddchern > 35° zu erstellen.

Garagen, die senkrecht zur StraBe errichtet werden sind in einem Abstand von
>5,00m zum StraBenrand, gemessen in der Mitte des Tores zu errichten.
Garagen, die senkrecht zu Wohnwegen errichtet weden, sind in einem Abstond
von > 3,00m zum Wohnwegrand, gemessen an der Nitte des Tores zu errichten.
Garagen, die parallel zur StraBe errichtet werden sind in einem Abstand von

2 3,00m zum StraBenrand zu errichten. Hiervon gusgenommen sind Garagen,

die auf vorgeschlagenen Garagenstandorien errichtet werden.
Bei beidseitiger Grenzbebouung gem Art.7 Abs.4 BayBO sind die Garagen in der
Dimensionierung und Gestaltung einander anzugleichen.

Unzuldssige Anlagen
Maschendrahtzdune an der StraBenfront, Stiitzmauern hoher als 1 m,
Abgrabungen und Aufflillungen héher als 1 m.

Geldndeverlauf

Die Anderungen des natiirlichen Gelindes (Einschnitte und Aufschiittungen) sind
auf das notwendige MaB zu beschrdnken. Aufschiittungen und Einschnitte sind
der natiirlichen Gelandeform und den kiinftigen StroBen anzupassen.

Tiefbauplanung
Die fiir den StraBenbau erforderlichen Boschungsfldchen gem.
ErschlieBungsplanung werden ouf den Privatgrundstiicken ongelegt.

Einfriedungen
Einfriedungen sin¢ entsprechend der Bayer. Bauordnung (BayBO) zuldssig.

Gebdude in Leichibauweise
Gebdude in Leichtbauweise, sowie fliegende Bauten diirfen nur in Form
von Holzkonstruktionen errichtet werden.

Immissionsschutz
Bei Schiafzimmem ist jeweils mind. ein Fenster zur Eigenabschirmung auf
der Gebdudenordseite anzuordnen.

GROUNORDNUNG
Bepflanzun

Die Lage ger Gehdlze sind funktionsbedingt geringfiigig verdnderbar.
Es gelten die folgenden PflanzqriBen:

Solitdrbdume: Heister 2 x verpflanzt, STU 8-10
StraBenbdume:  Hochstdmme 3 x verpflanzt, STU 16-18
Obstbdume:  Hochstdmme 2 x verpflanzt STU 8-10
Strducher: 2 x verschult, Hohe 60 - 100 cm

Bei der Pflanzung von Bdumen im Bereich von Kabeltrassen ist die

DIN 1998 einzuhalten.

Bei der Durchfiibrung von Pflanzungen ist darauf zu achten, doB BGume
in einer Entfemurg von mind. 2,50m zu Versorgungsaniagen und Leitungen
geseizt werden. Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

StraBenbegleitgriin

Als StroBenbegleitgriin sollen in den PlanstraBen und an den

FuBwegen kleinkronige BGume gepflanzt werden.

Die Baumscheiben sind pro Baum ca. 6 m® groB auszubilden und sollen mit
Bodendeckern begflanzt werden.
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Pflanzliste KleinbGume z. B.:

Acer campestre "Elsrijk” (Kegel- Feldahorn)

Cratoegus x prunifaia "Splendens”  (pflaumenbldttriger WeiBdorn)
Crataegus x laevigata  "Paul’'s Scarlet (Rotdorn)

Pyrus calleryana “Chanticleer” (Wild Birne)

Sorbus aria "Magnifica” (Mehlbeere)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Pflanzliste GroBbdume:

Tilia platyphyllis (Sommerfinde)

Private Griinfldchen

Bepflanzung
Baume:

Pro 200 m? Grundstiicksfldche ist ein Boum der nachfolgenden Liste
19.3.2 oder ein Hochstamm-Obstbaum der nachfolgenden Liste 19.3.3
z2u pflanzen. Hierbei soll ein Boum im Vorgarten, die anderen im riick—
wertigen Grundstiicksbereich gepflanzt werden.

Strducher:

Es sollen heimische oder aber typische ldndliche Straucharten

gepflanzt werden.
Heckenpflanzen:

Ais geschnittene Heckenpflanzen sind nur Loubgehdlze zuldssig.

(siehe Festsetzung 19.3.2).
Nadelgehtize sind nicht zuldssig.

Hecken und Feldgehdize
Randeingriinung (Staubschutzhecke)

Pflanzung von aufgelockerter Bepflanzung mit mindestens 7 Straucharten
und 3 Baumarten. Pflanzung der Strducher im 1 m Raster,

der Bdume im 5 m Raster.

Pflonzliste Hecken und Randeingriinung:
a) Bdume

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn

Carpinus betulus (Hainbuche

Malus sylvestris éHoIzopfeI)

Pinus sylvestris (Woldkiefer)

Pyrus pyraster (Holzbirne)

Populus tremula giﬂerpoppel)
Quercus petroea (Trauben— Eiche)

Quercus robur (Stieleiche)
Salix caprea (Salweide)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Tilia cordata (Winteriinde)
Ulmus glabra (Berquime)

b) Striucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuB)

Crataegus loevigata (Zweigriffliger Weinom;
Cratoequs monogyna (Eingriffliger WeiBdorn
Lonicerc xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn (w))

Rosa cgnina (Hunds- Rose (w))

Rubue idoeus (Himbeere (Wildform))
Viburnurn opulus (Gemeiner Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Juglans! regio (WalnuB in den Randbereichen)



19.3.3 Pflonzliste Obstbdume
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Kofel z. B.:

Birmen z. B.:

Zwetschgen z. B.

Kirsche z.B.:

191
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- Jakob Fischer - Schlotterapfel - Akmene

- Schafsnase - Goldrenette - Jakob Lebel
- Lederapfel ~ Gewiirzluikenapfel - Winterrambur
- Boskop - Bohnapfel

- Nexander Lukas - Gute Groue

- Wasserbime ~ Butterbirne

- Hauszw - Ortenauer

~ Biihler Friihzwetschge - Ontariopflaume

- Wangenheimer - Zimmers Frilhzwetschge

- Burlat - Schneiders spdte Knorpelkirsche
- Haumiillers - Hedelfinger

~ GroBe Schwarze Knorpelkirsche - Froschmaul

lll. Hinweise

Hohenschichtlinien

Die Hohenschichtlinien sind auf der Grundlage
einer tachymetrischen Aufnahme in den
Bebauungsplan eingetragen.

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehender Flurweg (keine ErschlieBungsanlage
im Sinne von § 127 BouGB)

Wit/ Ohne Auflagen gem. § 10 Abs 2 Bau

Flurnummern mit Vig. vom_27.8% QINr. 50 76
genenmigt.
dude
et A0 Aschaffenburg, __ Pz, o AT
oslids Hebiemabiiade LANDRATSAMT ASCHAFFENBURG
,.5_\%
3

MaBangabe in Meter %

vorgeschlagene Goragenstandorte

Best. Bdschung

Best. Graben

Best. Mischwasserkanal

Best. Grabenverrohrung mit Bescherd v 1.4.9;

Gepl. Grabenverrohrung

Emissionsradius zu einem landwirtschaftlichen Anwesen gem.
fachtechnischer Stellungnahme des Landratsomtes Aschaffen—
burg.
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@ Best. Bewuchs

Anzeigepflichtig

Soliten bei den ErschlieBungs— und Bauarbeiten im Baugebiet
archdologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, auffdllige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfdrbungen
u.d. ouftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu be-
lossen und unverziiglich an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
2u melden (At.8 Abs.1 DSchG). Beim Auffinden von Bodendenkmdlern
ist der Fundort unverdndert zu belassen. (Art.8 Abs.2 DSchG)

Versickerungsférdernde MaBnahmen

Die Befestigung von Fldchen innerhalb der Grundstiicke z.B.
(Stellpldtze, Wege) die nicht befahren werden, sollen mdglichst
wossergebunden erstellt werden.

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freifldchen ist der
Versiegelungsgrad ouf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu
beschrdnken.

Die Belogswahl fiir die Freifiichen, wie Steliplitze eic. hat sich
primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Belige, wie z.B.
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen etc. auszurichten.

Das im Baougebiet anfallende Dachfidchenwasser soll in
Regenauffangbehdilter mit Versickerungsiiberlauf der Versickerung
zugefiihrt werden.

Fiir stdrkeren Regenfall solite ein Notiiberlouf in den Mischwasserkanal
vorgesehen werden. Alternativ hierzu kann eine Mulde erstellt werden,
welche als Versickerungsmulde dos Dachfldchenwasser versickert.

Sickerwasser
Dos Einleiten von anfallendem Sickerwasser in den Mischwasserkanal ist
verboten. Es ist separat, qgf. Uber die Versickerungsanlagen abzuleiten.

Wasserrechtliche Erloubnis

Fir die Einleitung von Niederschlogswasser in die Versickerungsanlagen ist
gem. WPBV eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Dabei sind sdmtliche
wasserrechtlichen MaBnohmen darzustellen.

Dies kann im Rahmen der Eingabeplanung geschehen.

Oberfldchenwasserabflug
in hdngigen Bereichen liegende Bauwerkstffnungen, die bei einem Starknieder—
schlog durch breitfldchigen OberflichenwsserabfluB gefdhrdet werden konnten,
soliten nach Moglichkeit hohenmiBig ausreichend iiber der Geldndeoberkannte
(zB. 0,30m - 0,50m) angeordnet oder auf andere Weise geschiitzt werden.

Befestigte Fldchen

Die Versiegelung der Grundstiicksfidchen ist auf das absolut

notwendige MaB zu beschriinken. AuBerhalb der Bougrenzen diirfen nur
offenporige Befestigungsmaglichkeiten verwendet werden,

Grundstiicksteilungen

Grundstiicksteilungen sind gem. der gemeindlichen Sotzung liber die Geneh-
miqumgspflicht bei Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich von Bebauungs-—
pldnen im Sinne des § 30 Abs. 1 und 3 BouGB von 19.01.1998 bis
31.12.2000 genehmiqungspflichtig.

Gepl. Geldndeauffiillung zur Angleichung an den gepl Flurweg.



Der Gemeinderat hat in der Sitzgehg &m f? 1997| die Aufstellung des
Bebauuungsplanes beschlosse

ortsiiblich bekanntgemacht (§é Abs. JGB).
Laufach, 12.03.1999 2 &,

R gk n Blirgermeister
Die vorgezogene Biirgerbeteiligun ig i i 12.01.1998
bis zum 12.02.1998 durchgefb £ N

(§3 Abs. 1 BauGB).

3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Laufach, 12.03.1999

Der Planentwurf vom 05.01. 1993,{1.
mit Begriindung von 08.06.199 "'?M

vory 20.04.1998
offentlich

ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauG 3 4
570 =757 02, A ¢ 35
—Taufach, 12.03.1999 Vi S 25

. Burgermeister

Der Planentwurf vom 05.01.1998 hat i dn?\ﬁgc vom 06.08.1998
mit Begriindung von 21 12.1998 bis emseh ieBlich L1899 nochmals

dffentlich ausgelegen § 3 Abs. 2 Bou \
'.yn s - :_&;
ufach, 12.03.1999 Al R SRt ¥ A
’z. . Blirgermeister
74 i A
<
' ,@er Gemeinderat hat am 01.02; auunggplan vom 05.01.1998 in
er Fassung vom 06.08.1998: 81 hl n {§140 Abs. 1 BauGB).

.

.......................

1. Biirgermeister
. dea) Londiatyemf //gfly

den—Cemeinderat
ﬁt Isﬂi ’gu.;emd "5: 10 Abs. 3 Halbsatz

worden.

Laufach, 12.03.1999

i l’,ff’&"fﬂt 1G9t
bauurs\?splan
-Eeufeeh—m—-@%—@?—i-g%

97
2 BauGB ortsiiblich bekanntgemac

Mit dieser Bekanntmachung ist der
(810 Abs. 3 Satz 4 BauGB).




	Legende_01
	Legende_02
	Legende_03
	Legende_04
	Legende_05
	Legende_06
	Legende_07
	Legende_08
	Legende_09
	Legende_10
	Legende_11

