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HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

7100/55 Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Wohngebaude

| =1 Geschoss, Il = 2 Geschosse, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss DN >45°.
r— 1 Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
:_‘_:' dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
V
Vorhandene Neben- und Garagengebaude
L] Vorgeschlagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 BayBO.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung mafigebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbelarm, der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

Baubeschrankungszone 40 m vom Fahrbahnrand der Bundesstralle

EMISSIONEN DER BUNDESSTRASSE
Auf die von der Bundesstralle auf das Wohngebiet einwirkenden Immissionen (z.B.
Larm usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzmal3-
nahmen kénnen gegenliber dem Strallenbaulasttrager nicht geltend gemacht werden.

EMISSIONEN DER BAHNLINIE
Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn
in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigen-
timers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immis-
sionen wie Erschutterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, ent-
schadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind AbwehrmalRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.
Wir weisen daraufhin, dass in unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecken
mit Beeinflussung von auf elektromagnetische und elektrische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen ist.

GRUNDWASSER Im Talbereich des Liebesgrundbaches ist mit erhéhtem Grundwasser zu rechnen. Bei
den Bauvorhaben sind entsprechende vorkehrungen zu treffen.
DENKMALSCHUTZ Nach Art. 8 Abs. 1 - 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenalter-

timern unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufge-
fundenen Gegensténde und der Fundort unverandert zu belassen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

DRAINAGEWASSER Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

SOLARNUTZUNG UND PHOTOVOLTAIKANLAGE
Solarnutzung und Photovoltaikanlagen auf den Dachern oder an Fassaden werden
empfohlen.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als
gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist
den Bauantragsunterlagen ein Plan fiir das Gesamtgrundstlck beizuftigen.
Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze...

DACHDECKUNG Dachdeckung, nur rot bis rotbraun, schwarz und anthrazit verwenden. Metalldeckungen

sind ausgeschlossen.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:
Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus), Heckenrose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum lantana) nicht am Spielplatz.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN:
Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Kletterhilfe),
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii’), Kletterrosen, Spalierobst
Apfel, Birne, Kirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu
beschranken.
Liebesgrundbach

—o—o——o——o—  Verrohrung des Liebesgrundbaches

Nutzungsschablone

Bauweise Zahl der Geschosse

Préaambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diese Bebauungsplananderung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..................... die Anderung des Bebauungplanes
beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf zur Anderung Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.04.2010 hat
in der Zeit vom 03.05.2010 bis 04.06.2010 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB flir den Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.04.2010
hat in der Zeit vom 03.05.2010 bis 04.06.2010 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. beteiligt.

5. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis .ieviiiiiiee offentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Laufach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. die Anderung des
Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung

beschlossen.

Laufach, den .....................

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebau-
ungplanes wurde am .........c.ccccoeeee gemal § 10
Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnung-
splanes ist damit wirksam in Kraft getreten.

Ausgefertigt:

Laufach, den .....................

Laufach, den .......cc.occu.......

Blrgermeister Blrgermeister

Ausgearbeitet:

Architektin Dipl. - Ing. Christine Richter
Architekt Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner
WilhelmstralRe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 450323

Aschaffenburg, 26.01.2010, 07.04.2010,
23.11.2010

GEMEINDE LAUFACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
FLASCHENHARTERGRUNDCHEN -
NICKELCHEN ANDERUNG 9
NEUUBERARBEITUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemal § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulRer Kraft.

BN BN BEI BEE  Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GRzZ 0,4 Grundflachenzahl im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ.
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GFzZ1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2 GFZ.

ZAHL DER GESCHOSSE

I+D a 1 Geschoss zwingend und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Hoéchstgrenze. Satteldach, Dachneigung 40° - 46°. Dachausbau nach BayBO.
4[| wandhhe bis 4,0 m Gber Stralte.

1+S 1 Geschoss zwingend, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als
D 4 Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Sattel- oder héhenver-

7 setztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°. Dachausbau nach BayBO.
- Wandhdhe fur die talseitig der Stral3e liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0 m Gber
StralRe, Talseite bis 7,0 m tiber Gelande; Wandhohe fiir die bergseitig der Stralke
liegende Bauzeile: Bergseite bis 4,0 m tber Gelande, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande.

2 Geschosse zwingend und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Hoéchstgrenze. Satteldach, Dachneigung 30° - 46°. Dachausbau nach BayBO.
Wandhdhe Bergseite bis 7,0 m, Talseite bis 8,20 m.
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PULTDACHER

Bei hohenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhéhe um max. 6,0 m
Uberschreiten.

WALMDACHER
DACHGAUBEN

Beiderseits der StralRe "Im Nickelchen" sind Walmdéacher zulassig.

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38° bei Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

2. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt hochstens 1/2 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
ZWERCHGIEBEL 1. Flachdacher sind nicht erlaubt.
2. Firsthdhe muss mind. 0,6 m unter dem Hauptffirst liegen.
3. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.
4. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

KRUPPELWALM

GELANDEVERANDERUNGEN
Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Auffillungen, Abgrabungen und
Stitzmauern bis 1,30 m Hohe Uber natirlichem Gelande zulassig. Héhere Stiizmauern
sind nachzuweisen. Fur die bergseits der Stral3en liegenden Bauzeilen sind Abgrab-
ungen zur Herstellung der Garagenzufahrt oder des Sockelgeschosses auch héher
zulassig. Fur die talseitig der StralRen liegenden Bauzeilen sind Auffullungen zwischen
Gebaude und StralRe zulassig.
Bdschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkelldnge bis 1.50 m zulassig.

@ Offene Bauweise
Doppelhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich zu
gestalten.
C Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulassig.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
_y _ Grenzbebauung zwingend (nur fir Doppelhduser und nebeneinanderliegende Garagen)
VERKEHRSFLACHEN

I | StraRenflache

I | Geh- und FuBwege

Feirerinrinni] - Verkehrsgriin

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Flachen fir Ersatz - und Ausgleichsmafnahmen, Anderung 8.

Obstbaume geplant

Obstbaume vorhanden

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
D Flache fir Versorgungsanlage -Trafostation

rG-i Flache flir Garagen aufRerhalb der Baugrenzen.
[

GARAGEN Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fiir Garagen zulassig.
max. Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.

Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°.

An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Firstrichtung,
Dachform und Dachneigung.

Abstand von der StralRenbegrenzungslinie mind. 3,0 m.

Tiefgaragen werden auf die Grund- und Geschossflache angerechnet.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER STRASSEN
Wandhohe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.
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DOPPELPARKER
CARPORT

Doppelparker sind nur innerhalb von Gebauden (kein iberdachter Stellplatz) zulassig.

Carports (Uberdachte Stellplatze) sind auferhalb der Baugrenzen im Vorgartenbereich
zulassig. Mindestabstand zur Strallenbegrenzungslinie 1,0 m.
Tor und AuRenwande sind nicht zulassig.

Sichtflachen 3m/70m.
Die Sichtflachen sind von allen Einbauten, Bewuchs, Ablagerungen und dergleichen

freizuhalten, soweit eine Hohe von 0,8 m Uber Stralenniveau Uberschritten wird.

5.5, Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET DES LIEBESGRUNDBACHES

. Uberschwemmungsgrenze (Istzustand)

@ GroRere Hochwasser fiinren zu Uberflutungen des Planbereiches. Geb&udedffnungen
sind mind. 0,30 m - 0,40 m Uber der jeweils vor dem Gebaude ermittelten
Hochwasserspiegelhdhe zu planen. Die H6henlage der Erdgeschossebene,
Kellerlichtschachte, Garagen und event. Auffillungen sind dem Gutachten ,Angeben
zum Hochwasserabfluss® zu enthehmen.

Das Gutachten ,Angeben zum Hochwasserabfluss“ vom 15.12.1992 Planungsbdiro
Hufgard ist Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Hochspannungsfreileitung 110-kV Bahnstrom mit beiderseits 19,0 m Schutzstreifen,
Unterbauung nur mit Zustimmung der Bahn AG.

Die Bedachung der Bauvorhaben in dem direkt angrenzenden Plangebiet ist aus nicht
brennbaren Baustoffen (Klasse A) nach DIN 4102 herzustellen.

Das Anbringen von Antennen, Satellitenschiisseln oder Erkern ist innerhalb eines
Schutzstreifens von 19,0 m von der Leitungsachse nicht zulassig.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflachen einschliellich Garagenzufahrten darf 60 % der Stral3en-
lange des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten. Ausfuhrung mit offenen Fugen, z.B.
Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

EINFRIEDUNG Einfriedungshohe an der Stral3e bis 1,3 m Hohe zulassig. Einfriedungshohe seitlich und
rickwartig max. 1,3 m.
I Bildstock von 1593 auf dem Grundstiick 7100/105.
SCHALLSCHUTZ

Immissionspegel Bundesstralie und Bahnlinie

4~ P1-P5

Immissionspunkt (Berechnung siehe Begriindung Anlage 4)

Der schalltechnischen Orientierungswert wird in der Nahe der Bundesstralle sowie der
Bahnlinie Uberschritten. Es missen folgende passive Schallschutzmalinahmen aus-
gefihrt werden. Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit Ausnahmen von
Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 fir
den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten
Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.



