FESTSETZUNGEN NACH 89 BaulB

TRT U W ASS DR BAULICHEN NUTZUNG / BAUWEISE

WA | ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach & & BauNVO

Hinweis: Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18 005/1987:
dB(A) tags = 55 dBA / nachts = 45bzw. 40dBA
t/n  Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Ger3dusche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben gelten.

GRZ Grundflachenzahl

0,4
GFZ Geschof3flachenzahl = 1,0

SCHALLSCHUTZ  Die Schlafraume sind an der (Bahnldrm-) schallabgewandten Gebaudeseite
anzuordnen (und mit mind. 1 Fenster zur Nordseite hin zu be- u. entluften).

(U +I+D) Hochstens talseitiges Untergeschof3, 1 Vollgeschol3 (VG) u. ausgebautes
=yl Dachgesch. / Satteldach (SD) 35-45° / Traufhohe (TH) bis max.

ee 7,00 m Uber talseitigem Gelande / TH bergseitig 4,00 m max.
S8 [—=+ Farbe der Dachdeckung: ziegelrot / rotbraun

Je_Wohnung sind mind. 2 Garagen oder Stellplatze oder Carports
nachzuweisen, jedoch bis zur 50 m2-WO0-Grofe ist nur 1 GA/ST/C
erforderlich.

‘&T_e Dachausbau nach Art. 51 bzw. Art. 69 BayBO / Dachhohe max. 6,25
m Ub. DachgeschoR3-0K.FFB.

T L Kriippelwalme bis max. 1/3 der Dachhohe sind ausnahmsweise ab 40°
| Hauptdach- Neigung zulassig.
Hé Kniestocke iiber 0,40 cm Gesimshohe sind unzuldssig (OK.FFB. bis
OK-Sparren,d.h. Traufgesims).

N,

_ GA-Gruppen an gemeinsamer Grundstucksgrenze dann,wenn beide

% Eigentimer sich verpflichten, Dachform-Traufhohe-Fluchtlinie gleich =

: «  gestalterisch auszubilden./ Giebel-Anordnung nur bei beidseitig gleichzeiti=
ger Errichtung.
Einzelgauben ab 40° Wohnhaus-Dachneigung sind zul3ssig.
Gesamtgaubenlange insgesamf hochstens 1/3 der Wohnhaus-Trauf=

/7}7/ lange / Abstand vom Ortgang mind. 2,50 m./ Schleppgauben, Gauben=
/ bander und Blindgaubenflachen sind unzulassig.




GARAGEN - GESTALTUNG gemaR Art. 58 und Art 7 Abs. & BayBO (Grenzga.)

Talseitige Wandhohe bei Garagen
ausnahmsweise max. 4,50 m U. Gel..
e Baugrenze Dachneigung in Anpassung an das

) Wohngebaude.
0 Offene Bauweise

& Nur Doppelhaus zulassig ¥

VERKEHRSFLACHEN

9 StraBenverkehrsflache und offentlicher Weg

Unbefestigter (landwirtschaftlicher) Weg

e Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung



VERSORGUNGSANLAGEN

& "¢ Hauptver- und -entsorgungsleitungen; z.B. E = Elektro / A = Abwasser

—O—O— W = Wasser / EK = Elektrokabel / G = Gas
UNTERIRDISCH

@| Stendort einer Umspannstation

--05%6- 20kV UWU-Kabel mit beidseitigem 1,00 m-Schutzstreifen

] Sudlich des Schwarzbaches st ein Uferstreifen in mindestens Sm Breite von
#ateles Auffiillungen und Einbauten freizuhalten.

GRUNFLACHEN
B Offentliche Griinflache

Privafe Grinflachenanteile / s. Bepflanzung nach GOP

@ Anpflanzung von Baumen und Strauchern als Pflanzgebot
O Pflanzempfehlung
(®)  Zu erhaltender Baum

SOIISTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

4L Breite der Verkehrsflichen bzw. Tiefe der Vorgarten
mmmm® (renze des raumlichen Geltungsbereiches
<—> Firstrichtung der Gebaude

—w_ Auffullungen oder Abgrabungen uber 100m sind unzulassig.
Stutzmauern in Naturstein oder Struktur - Sichtbetfon



1. Ein etwaiges Bauvorhaben auf dem unbebauten Bauplatz sudlich der Borngasse
darf erst bezogen werden, wenn im Zuge der Gesamtplanung des Baugebietes
Borngasse - Ost der aktive Schallschutz entlang der Bahn errichtet worden ist.

2. Seitliche und rickwartige Einfriedungen als Maschendrahtzaune an max. 1,25m
hohen Stahlrohrpfosten. Hinterpflanzung mit heimischen Gewachsen nach GOP.
Betonpfosten sind unzulassig! Holz-Zaune sind zu bevorzugen!

3. Abstandsregelung nach Art. 6 und 7 BayBO

L4 Fir die einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern ist der Bauantrag der je=
weils 1. Doppelhaushalfte mafigebend. Fur den Anbauenden gilt: Gleiche Trauf=
hohe und gleiche Dachneigung.

S.Nebenanlagen sind nach 814 BauNVO grundsatzlich zuldssig, wenn sie der
Gebietsnutzung nicht widersprechen.

6.Garagen- Stauraumtiefe im Regelfall talseits mind. 3,00 m und bergseits 500m,
gemessen zwischen Straflenbegrenzungslinie und Einfahrtsmitte. Der Stauraum
ist immer offenzuhalten.

HINWEISE

— o~ Bestehende Grundstiicksgrenze 6521 = Flurstiicksnummer

————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung "I"I'l" Boschung
W Bestehende Wohngebaude Bestehende Nebengebaude
mit Bestandschutz mit Bestandschutz
T — Hohenlinien Uber NN. Auf ene landschaffstypische und traditionelle

Bauweise soll Rucksicht genommen werden !



Vorgeschlagener Standort fur Garagen innerhalb der Baugrenze
M| Vorgeschlagener Standort fiir Garage/Carport im Gebaude
[l Vorgeschlagener Standort fiir Carport

1. Behorden - Stellungnahmen siehe Begrundungsanhang.

2. Dieser Planaufstellung liegen Lageplane der Flurbereinigungsdirektion Wurzburg
von April 1990 und des Vermessungsamtes Aschaffenburg von Juni 1990/Ausschnitts=
lageplan von April 1994 zugrunde.

3. Die StraBenverkehrsflache soll aufgrund des geringen Anliegerverkehrs als Misch=
flache (gemeinsame Flache fur Fulganger -, Rad - und Kfz -Verkehr) ausgebildet
werden. Bei der Strafenraumgestaltung sollte durch gepflasterte Querbander, ab=
schnittsweise Pflasterung, gepflasterte Rinne efc. der Wohncharakter des Gebietes
unterstrichen werden.

200m = Gehweg (Treppenanlage)
4,75m = Anliegerweg
550-8,00m = Anliegerstrafle mit Mischnutzung

Die endgultigen Querschnitte ergeben sich aus der jeweiligen Tiefbau- und Straflen=
gesfaltungsplanung.



RUNORDNUNGSPLAN - GOP -

1. FREIFLACHENGESTALTUNG/PFLANZGEBOT

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden als Grunflachen oder als
gartnerisch anzulegende und zu unferhaltende Flachen festgesetzt (nach
Art. 5 BayBO0).

Pflanzware: Hochstamme 3x verpflanzt / Straucher 2x verpfl.- 1 St pro mZ.
Einzelheiten gemal DIN (s. unten Zif 2.1).

Den Bauantragen ist ein Bepflanzungs- bzw. Freiflachengestaltungsplan mit
folgendem Inhalt beizufiigen:

Baumstandorte, Pflanz- und Rasenflache, befestigte Flache, PKW-Stellplatze,
Mulltonnen, Waschetrocknung, Kleinkinder-Spielflache usw.

2. SONSTIGE FESTLEGUNGEN
Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gewachse zu verwenden
(siehe angefugte Auswahlliste!).

Pro 200 m? GrundstiicksgroBe mind. 1 groBkroniger Laubbaum mit Stammum=
fang ca. 18- 20 cm.

Nadelholzanteil allgemein hochstens 20 % / Laubgeholze sind zu bevorzugen.

Die DIN 18 916 - LANDSCHAFTSBAU / Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaf=
fenheit von Pflanzen, Pflanzverfahren - ist enftsprechend zu beachten.

3. PFLANZARTEN-AUSWAHL

B AUME: Obstbaum / Spitz-, Berg- oder Feldahorn / Sandbirke / Rot- oder
Hainbuche / Vogelkirsche / Trauben- oder Stieleiche / Sommer- oder Winter=
linde / Berg- oder Feldulme / Wildapfel oder -birne / Kastanie / Erle.

STRAUCHE R : Hasel / Hartriegel / Liguster / Holunder / Salweide /
Weil3-, Kreuz- oder Schlehdorn / Heckenkirsche / Faulbaum / Hunds- oder
Kriechrose / wolliger Schneeball / Brom-, Him- und Stachelbeere.

L. Den Bauantragen sind nivellierte Gelandeschnitte (mit vorh. und gepl. Gelande=

verlauf) beizufugen. Die Gebaude sind den topografischen Verhaltnissen
gut anzupassen bzw. einzufiigen.



Der Bebauungsplan-Entwurf wurde e Begrundung gemal § 3
Abs. 2 BauGB vom 0901 85" mi EHU% % |

offentlich ausgelegt.

PCEIN 23.12.98

N LAUFACH L

i (1"’B'i'jrg;rmeisfer)
: hat mit GemeinderatsbeschluB vom _10. 04 95
den Bebauungsplan gem3 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

/@%;??\‘ LAUFAC Z 234198

o

‘(SFEQE‘U“-E a3} ur‘nerm'e[sfer)
Genehmigungss; AZ: 50.1-610-139

Die Genehmigung gilt gem.
$ 10 -Abg,. 2 1.¥. mit § &
Abs. 4 BauGB als erteilt.

S Asch enburg, 07.04.1999
?i L a d 2 at-samnt

%L”L477“—7/

G /"‘ Pl i ;![ ,(c/f:, 12/ 1 é =
At o _TBL genl

3 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht,

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ubs=
lichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalfen.
Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damli’ rechtsverbindlich.

LAUFACH zsin=— 16 04 99

f) Bijrgermei;fer)
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