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2 LIEBESGRUND - OST
Praambel: -
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, M 1:1000
des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
© 106
Mast 9865 Mast 50 3 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat
der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, beste- FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN
5 hend aus der Planzeichnung und den nebensteh-
72 g enden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
\ schlossen. Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gem. §
1062 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufder Kraft.
HEEEBEBEBE Grenze des Geltungsbereiches
Mast 9864 O
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

1. Der Gemeinderat Laufach hat in der Sitzung
vom 23.07.1991 die Aufstellung des

Bebauungs- und Griinordnungsplans be- FREIFLACHENGESTALTUNG S . : GRZ 0,4 Grundflachenzahl bis 0,4 GRZ.
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundsticksteile als - ) o
am 02.08.1991 ortsiiblich bekannt gemacht. gartr;alrlsch tzulgestalt_eng?a Fl}el__chctjan feestgesettzt. Ndact:tj (?(eg Bau]:{prlagenverordnung ist GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maligebend sind die Baugrenzen
en Planunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufligen. R :
2. Die Birgerbeteiligung fir den Vorentwurf des Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit GFZ1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2 GFZ.
Bebauungs- und Griinordnungsplans hat in Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze... ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
dterttZellf v%m 29.09.2003 bis 29.10.2003 STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN I+S+D 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als
statigetunden. Die Breite der Stellflachen einschliellich Garagenzufahrten darf 60 % der Stralien- Héchstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
3 Die Beteiliqung zu hérenden Triagern &ffent- lange des Baugrundstiicks nicht tiberschreiten. Ausfuhrung mit offenen Fugen, z.B. grenze. Wandhdhe Bergseite bis 4,0 m uber Gelande bzw. Stralle.
- gung zu. . 9 Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Wandhdhe Talseite bis 7,0 m Gber Gelénde.
licher Belange hat in der Zeit vom 13.04.2004 Satteldach, Dachneigung 40° - 46°. Dachausbau nach BayBO
bis 17.05.2004 stattgefunden. EINFRIEDUNG Einfriedungshohe an der Straf3e bis 1,0 m, Einfriedungshdhe seitlich und riickwartig ’ gung ' yeL.
max. 1,3 m. Innerhalb des Strallenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren. DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
4. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinord- Lattenzdune sind zu bevorzugen. Betonpfosten sind nicht erlaubt. 1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung des Wohnhauses.
7100/4 nungsplans in der Fassung vom 05.11.2003 vorhandene Kirschbaume -zu erhalten 2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflénge.
wurde mit der Begriindung in der Zeit vom Bei Erichtung von Gauben und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2.
16.08.2004 bis 16.09.2004 6ffentlich aus- ~ Baum- und Strauchbepflanzung auf éffentlichen Griinflachen mit heimischen 3. Abstand von Vorderka_nte Giebel mind. 1,5 m.
gelegt. Laubgehdlzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit 16 - 18 cm Stammumfang. 4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.
5. Die Gemeinde Laufach hat mit Beschluss PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM ZWERCHGIEBEL ~ Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
des Gemeinderats Laufach vom 03.04.2006 ‘ Anpflanzung von StraRenbdumen auf éffentlichem Grund. Zu verwenden sind 1.~ Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude. _
den Bebauungs- und Griinordnungs- plan hochstdmmige Laubbaume mit 16 - 18 cm Stammumfang. 2. Die Wandhohe _darf 3,0 m Uber dem darunterl|§>gehden Geschol} liegen.
,Liebesgrund - Ost" gemaRk § 10 BauGB in Der First muss jedoch 0,§ m unter dem Hauptfirst liegen.
der Fassung vom 21.06.2004 als Satzung PFLANZGEBOT HAUSBAUM e I o 3. Max. Breite des Zwerchgiebels 3,50 m.
beschlossen. Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum) 4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhéhe gilt nicht.
anzupflanzen und zu unterhalten. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.
. . QUERGIEBEL Quergiebel sind nicht zulassig.
Gemeinde Laufach, den .................. PFLANZGEBOT BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT .
(._0/ \0._) Die Baugrundst[jcke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind KRUPPELWALM Kr(]ppelwalme sind bis 1/3 der Giebelhhe mit einer SChenke”énge bis 1.50 m ZUléSSig.
T ausschlielich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. KNIESTOCK Ein Kniestock ist, bei Einhaltung der Wandhéhe, mit 0,5 m Héhe zuléssig, gemessen
BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATION- UND VERSORGUNGSANLAGEN wird an der AuRenwand innen ZV\{iSChen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume Sparren der tragenden Konstruktion.
. mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt GELANDEVERANDERUNGEN
Siegel werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fir die Anlagen erforderlich. 1. Auffillungen und Abgrabungen
NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu Zur Einhaltung der festgesetzten talseitigen Wandhohe sind Auffiillungen und Ab-
. . beschrinken. grabungen bis 1,30 m Uber naturlichem Gelande zulassig.
Blrgermeister - ; ; Ha
g . . Fir die bergseits der Stralie liegende Bauzeile sind Abgrabungen zur Herstellung der
1049 PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME: Garagenzufahrt oder des Sockelgeschosses auch hdher zulassig.
5900/13 — Ausaefertiat: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer Fir die talseitig der StraRe liegende Bauzeile sind Auffiillungen zwischen Gebzude und
000/16 S000/17 5900/18 usgeterigt pseudoplatanus), Roterle (Alnus glutinosa), Birke (Betula pentula), Hainbuche StraBe zulassig.
(] p900/15900/p4 Gemeinde Laufach. den (Carpinus betulus), ERkastanie (Castanea sativa), Esche (Fraxinus exelsior), Walnuf Zur Vermeidung hoherer Auffilllungen ist die talseitige Dachflache abzuschleppen
W PR e (J.uglans.reglua),. Vogelkirsche (Prunus avium), Traub_enelche (Quercug petraea), (siehe Schnitt) oder es sind versetzte Geschosse auszubilden.
9900714 A Silberweide (Salix alba), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), 2. Terrassierung des Gelandes:
7100/28 . 160l 16 Obstbaume. Zur Terrassierung des Gelandes sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,3 m, an der
| PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER S.eIﬂIChen Grenze bis 0,8 m zugelassen. Die maximale Hohe der §tutz.mauer rlc.htet
° N Hohenst Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Weidorn (Crataegus sich nach der Sohle am Fule des Abhanges und nach dem urspringlichen Gelande-
R, 5900/1 o monogyna), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus), niveau. Dgr Nachwe|s Uber dle__Erforderllchkelt einer Stut%mauer und dlg_ Emh_al?ung
‘ . . 0 Y Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum der Hoh? ist im Bauantrag zu fuhren. Der Abstand der Stitzmauer zur riickwartigen
100,33 X i 5 _ (Rhamnus frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Stachelbeere (Ribes _ Grundstlicksgrenze muss mind. 3,0 m betragen.
7 I Siegel grossullaris), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Brombeere (Rubes fruticosus), Boschungen sind 1: 1,5 oder flacher anzulegen.
o £y =00/ - Himbeere (Rubes iedaeus), Heckenrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
7100/31 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana).
\ (] i . Offene Bauweise,
7100/32 S/ Iz 5900/24 Burgermeister PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN: /8 nur Einzelhaus zul3ssi
& 3 5900/81 : o : g.
0,30 Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus),
. . . . . . . . . . . Off B H ,
' 7100/40 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Jej?ng_erjelleber (Lonicera ca_pnfohum), Wllder We_|n (_Parth_enomssus quinquefolia), é ene bauweise o
7100/35 5900/25 . Knéterich (Polygonum auberti), Blauregen (Wisteria sinensis), Kletterrosen, nur Doppelhauser zulassig.
Grunordnungsplan wurde am ...................... Spalierobst
; gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich ) palierobst. Doppelhauser sind in Dachform, Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
Fabrikstr. . A bekanntgemacht. AUSGLEICHSFLACHEN einheitlich zu gestalten.
. = Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit V Die Eingriffs- und Ausgleichsermittiung des Biros Trélenberg + Vogt vom 15.03.2004 Bauarenze
5900/26 der Bekanntmachung in Kraft. //////A ist als Anlage der Begriindung beigefugt. 9
I o 5900/83 <+— Firstrichtung Satteldach
7100770 Gemeinde Laufach, den ..................... Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
; T P anzuordnen. Garagen sind von den Festsetzungen nicht betroffen.
. ' 5900
0/30 100769 \ 7100/0¢ E 2900/ oy Grenzbebauung zwingend (nur fur Doppelhduser und Garagen mit Nebenanlagen)
o _ Siegel .
| y VERKEHRSFLACHEN
1
7100/96 s900/8 | 59003 5900/32 | | Verkehrsflache
7100/53 5900/27 _ Blrgermeister
0 - ‘- 9 I | Geh-und FuRwege
200730 I |  Wirtschaftswe
7100774 9900/80 - Ausgearbeitet: 9
Q <

Architekt Dipl. -Ing. Wolfgang Schaffner Strallenbegrenzungslinie
WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg

GELANDESCHNITTE M 1 = 5 0 Telefon 06021/424101, Fax. 450323 HINWEISE

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflaichen

Bestehende Grundstlicksgrenze

1 Aschaffenburg, 05.11.2003, 21.06.2004 | = ——————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung SONSTIGE FESTSETZUNGEN
1234 Flurstiicksnummern WOHNEINHEITEN pro Einzelhaus max. drei Wohneinheiten
B pro Doppelhaus max. zwei Wohneinheiten
) 7/\ ————————  Héhenlinie
) B ; NEBENANLAGEN Genehmigungfreie Nebenanlagen sind aulerhalb der Baugrenzen zuldssig.
I I | " Zwerchgigbel 3,0 {1 D o Scsrf;}'&'giB Vorhandene Wohngeb&ude - gung 9 9 9
Schnitt 1 B | 7,0 [ /r/;_;%/ _ | = 1 Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss 154 Flache fir Garagen
Schnitt 1 A ,,SQ/{/l | : P | Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag GARAGEN UND CARPORTS
- %/r | l 1 /r_lfr/ | : | |<_’_: dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung. 1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fur
Zwerchgiebel 3,0 Stasse __— 71 1| | | Zwerchgiebel 3,0 b 40| Stasse b ;‘//ﬂk | (I [ T - i Garagen zul3ssig.
= : : : : : : | . is i : : : : : 1] Vorhandene Neben- und Garagengebaude 2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m, fiir die Baugrundstiicke
7.0 I I N N I O I [ [ . Vorgeschlagene Garagenstandorte Talseits der Strafse 6,0 m.
: | : o : : | : I Ll : | 3. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°- 7°.
| : : | : : | | : | : : : : | : ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO. 4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
o NN I ) GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfliche zulassig. Dachneigung vorzugsweise in gleicher Flucht.
e | in | 1| 180 m tber N iR | | | i | 195 m aber NN 5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
! l ! J : ! . X ! J ! . ! —o—o—o0—0— K llei . Bach h ..
' ' ' ' —— ' M S analleitung brw. Bachverrohrung AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG Die Wandhohe talseits ist bis 6,50 m dem Gelénde entsprechend unter folgenden
AUSGLEICHSFLACHEN Fir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung maBgebend. Voraussetzungen zuldssig:
. SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1. 1. Die Garage wird mit der Nachbargarage an der gemeinsamen Grenze errichtet (kein
Lageplan M1 :5000 Al . Wohnaebiet - WA - t 55 4B hts 45/40 dB Zwang zur gleichzeitigen Errichtung der Grenzgarage), oder
gemeines Yvohngebiet - - 1ags g . .. 2. die Garage wird an das Wohnhaus angebaut und ein seitlicher Grenzabstand von
. Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm, mind. 3.0 m wird einaehalten
TROLENBERG + VOGT der héhere auf Verkehrslarm bezogen. o g '
Landschaftarchitekten .. . ) . . . . . 110 kV - Bahnstromleitung mit Schutzstreifen.
Aschaffenburg 01/2004 EMISSIONEN :Enn::Iier iNihﬁ dii?j E;atigft;:e’;ei befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die * * Innerhalb des Schutzstreifens sind folgende Nutzungsbeschrankungen:
ssionen s u tolerieren. 1. Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen wie Stangen und dgl. diirfen
BOSCHUNGEN keine groliere Hohe als 3,5 m Gber Erdboden erreichen.
/\ e — _ Durch Erdbewegung entstehende Béschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen. 2. Beregnungsanlagen dirfen eine Gipfelhéhe des Wasserstrahles bis 3,5 m erreichen.
T — Vorhandene oder beim Straflenbau entstehende Bdschungen gehdren zu den privaten Ausnahmen bedirfen der Zustimmung der Deutschen Bahn AG.
T — Grundstlicken. 3. Bewohnbare und unbewohnbare Gebaude sowie Schuppen dirfen
T — " - innerhalb des Schutzstreifen von 9,35 m nicht errichtet werden
/\ T 380-kv Le't\ —_ BODENDENKMALER i ) . ) . - im Obrigen Schutzstreifen nur mit Zustimmung der Deutsche Bahn AG.
/ —_— lUng (E-ON Net, GmB Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertdmern sind unverziglich dem 4. Die Lagerung feuer-, sprenggefahrlicher und zum Zerknall neigender Stoffe ist nur mit
—_ H) 4 — Bayer. Landesamt fir I?enkmalpﬂege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande Zustimmung der Deutschen Bahn AG zulassig.
_ Om — —_— und der Fundort unverandert zu belassen.
, . . S I , O , — T — 6,5 Breite in Meter (z.B. Stral3enbreite, Vorgartentiefe).
B //[/ J }\\\\\?% \ A Y A\ N T - i o _ 40 m —_— | SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
4 /F Iaé \ | %\ \g RERE T NN e T 34| [ Eirpee —_— Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen ee e e e e o e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
Wihha = ) / BAWE: ARSI it TR N W ] T — . zu treffen. DACHFLACHENWASSER
/ | " T QUELL- UND DRANSAMMELWASSER Das im Plangebiet anfallende Dachflachenwasser soll in Regenauffangbehalter mit Ver-
’ ) I Oberflachen-, Dach- und Quellwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet sickerungsuberlauf der Versickerung zugefuhrt werden. Fir starkeren Regenfall soll ein
werden, wenn eine andere Mdglichkeit der Ableitung vorhanden ist, z.B. Trennsystem Notuberlauf in den Mischwasserkanal hergestellt werden. Alternativ hierzu kann eine
zum Vorfluter. Mulde erstellt werden, welche als Versickerungsmulde das Dachflachenwasser versi-
ckert. Anfallendes Niederschlagswasser kann unter Einhaltung der Einschlagigen Be-
DRAINAGEWASSER ) o ) ) stimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in den Unter-
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden. grund versickert werden. Eine breitflachige Versickerung ist anzustreben. Andersfalls ist
SOLARNUTZUNG UND PHOTOVOLTAIKANLAGE beim Landratsamt die erforderliche Erlaubnis zu beantragen.
Sﬂ;{gﬁlt::ng und Photpvoltaikanlagen auf den Dachern oder an Fassaden werden DACHDECKUNG Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot bis rotbraun, braun, schwarz und anthrazit-

farbe (Dachziegel, -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglanzende,
leuchtende und grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zulassig.
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