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HINWEISE
—0 Bestehende Grundstiicksgrenze
———————————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Bsp. 11799 Flurstiicksnummern
——— 190 — - Hohenlinie
N Vorhandene Wohngebaude

SESi\ 1= 1 VollgeschoB, ## = 2 Vollgeschosse,
s = SockelgeschoB, 2 = DachgeschoB (DN = 46°).

e Vorgeschlagene Wohngebdude.

iy Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt.

(I Vorhandene Neben- oder Garagengebaude.

B Vorgeschlagene Garagenstandorte

GRUNDWASSER Zwischen EichgartenstraBe und der Laufach ist mit erhchtem
Grundwasserstand zu rechnen. Bauliche Vorkehrungen werden
empfohlen.

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayBO.

SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie- und Gewerbeldrm, der hohere auf Verkehrslarm
bezogen.

Bahnlinie Aschaffenburg-Wirzburg

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10.06.1988 wurde mit der
Begriindung gem.§ 2a BBauG in der Zeit vom 10.10.1988 bis 10.11.1988 offentlich
ausgeleqgf.

4. Birgermeister

Laufach, 7f ff 7jff

Die Gemeinde Laufach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 21.11.1988 die Bebauungs-
plananderung gem. § 10 BBauG in der Fassung vom 10.06.1988 als Satzung beschlossen
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Laufach, 72 7. 7987 e JoR 4. Birgermeister
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Genehmigungsvermerk:
Azt 111 /11 -610-Nr. ZEF~GH-HeE.
Eine Verletzung von Réchts-
vorschriften wird nicht geitend
gemacht. =
Aschaffenburg, dén 29 OX. fj’
_ANDRAT SAMT

Die -Genehmigung—der BEbauungsplaninderung wurde am JVY,2 719§]

ortsiiblich bekannt gemacht. im A4 5L M. & v. 2 Y. 2. 7j{j

Die Bebauungsplaninderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht im Rathaus Laufach bereitgehalten und iber deren Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. "7
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Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schiffner
Wilhelmstrafle 59, 8750/ Aschaffenburg
Telefon 06021/44101 ; uZY&A-

Aschaffenburg, den 20.03.1985/02.04.1987/10.06.1988

WEITERE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

NEBENANLAGEN Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugren-
zen zulassig. '
GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
2. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m* Nutzflache
zuldssig.

3. Max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

4. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

5. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend (siehe
Ausnahmeregelung fiir Garagen) oder Flachdach 0°-7°.

6. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
Ausnahmen bei starkem Hanggefdlle 3,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN
1. Satteldacher dem Wohnhaus entsprechend sind zulassig,
wenn die Garagen benachbarter Wohngebaude an der gemein-
samen Grenze errichtet werden.
2. Fiir die talseitige Bauzeile Wandhohe bis 4,0 m je nach
Gelande.

T Grenzbebauung zwingend.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max.
: 5,0 m betragen.

— Sichtflachen, sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art mit
[i:,,,,,,//”/// einer Nutzung von max. 0,8 m liber StraBenniveau sind nicht

gestattet.

Abstand der Bebauung von der Bundesstrafe 26 mind. 20 m vom
Qb 20 Fahrbahnrand. Keine Zugange, Zufahrten und keine Tir- und
S Tordffnungen zur B 26.

e o« o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
654 Breite in Metern (z.B. StraBenbreite).

R Wasserlauf - Laufach

,;5 Der Gelandestreifen von 12,5 m beidseitig der Bachachse ist

von allen abflufbehindernden Einbauten, Aufschiittungen und
Einfriedungen freizuhalten oder freizumachen. Boschungen sind
nicht steiler als 1:3 auszufiihren.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes - Larmschutzwall -

SCHALLSCHUTZ Fiir ‘Wohngebaude im MI- und im GE,-Gebiet sind geeignete und
" ausreichende bauliche und sonstige MaBnahmen nach der Bek.

des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 13.3.1973, MABL.
S. 252, unter Beachtung der DIN 4109 erforderlich. Bei Neu-
bauten Schlafrdaume mit mind. 1 Fenster auf der larmabgewand-
ten Seite.Entlang der B 26 werden Larmschutzfenster der Klasse 3
gefordert. Betriebserweiterungen nur unter einhaltung des Schalltechnischen
orientierungswertes.

—0 OO \Orhiandenes Fernmeldekabel
N Abzubrechende Gebdude.
L ] Flachen fiir Versorgungsanlagen - Trafostation -0

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren

Grundstiicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Flachen fest-
gesetzt.

EINFRIEDUNGEN Hohe bis 1,20 m. Betonpfosten sind nicht zuldssig. Keine
Tiir- und Toroffnungen entlang der B 26.

Pflanzgebot: Randeingriinung und Schutzbepflanzung. Die Bau-
grundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Geholze zu
verwenden.

Pflanzgebot auf Gffentlichen Griinflachen. Der Ldrmschutzwall

“ und der Kinderspielplatz sind mit standortgerechten heimi-

schen Geholzen zu bepflanzen.

Pflanzgebot im Gelandestreifen entlang der Laufach:

Die Flache ist als Rasen anzulegen und mit Auegehdlzen in
Gruppen von 8-10 Pflanzen zu iiberstellen. Fldche je Pflanze
ca. 1,5 m?, Abstand der Gruppen 15-20 m.

Pflanzbeispiele:

Alnus incana (Grauerle), Salix incana (Grauweide), Fraxinus
excelsior (Esche), Betula pubesceus (Moorbirke), Quercus
robur (Stieleiche), Salix alba (Silberweide).

. Zu e’fha1 tende Weide

Beispiele fiir standortgerechte Baume:
Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia ),
Winterlinde (Tilia cordata), WalnuB (Juglans regia), Hain-
buche (Carpinus betulus), Salweide (Salix caprea),
Obstbaume.

Beispiele fiir standortgerechte Straucher:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Heckenrose (Rosa canina), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum
opulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Traubenkirsche
(Prunus padus).

GEMEINDE LAUFACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG |2
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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

N BN NN N B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gegliedertes Gewerbegebiet nach §§ 1 und 8 Baunutzungsver-
ordnung. Zuldssig sind nur emissionsarme Betriebe mit dem Sto-
rungsgrad eines Mischgebietes.
Schalltechnischer Orientierungswert 60 dB(A) tags,

50/45 dB(A) nachts.

Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung.
Schalltechnischer Orientierungswert 60 dB(A) tags,
50/45 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDF LACHENZAHL Bei 1-3 Vollgeschossen = 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL Bei 1 Vollgeschof = 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ
Bei 3 Vollgeschossen = 1,0 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-

+S
fL schoB als Hochstgrenze, Bergseite 1 VollgeschoB zwingend
b:s;;_.|

';ﬁ'wandhﬁhe bis 3,5 m iiber Geladnde, Talseite Wandhdhe bis 6,5 m
165 liber Gelinde, Satteldach Dachneigung 35°-40°, Dachausbau nach
BayBO.
| 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhohe bis 6,5 m iber
bises Gelinde, Satteldach Dachneigung 35°-40° oder Flachdach Dach-
i neigung 0°-5°. Dachausbau nach BayBO.
(Z) _of® .2 Vollgeschosse zwingend, Wandhche bis 6,5 m uber Gelande,
bis65 | Satteldach Dachneigung 35°-40°, Dachausbau nach BayBO.
1+S+D 1 VollgeschoB, 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
! . schoB als Hochstgrenze und 1 als VollgeschoB anzurechnen-
bis 35 s des DachgeschoB, bergseits Wandhohe bis 3,5 m iiber Gelande,
65 talseits Wandhdhe bis 6,5 m, Satteldach Dachneigung 48°-53°.

Gaubenldnge hochstens 40 % der Traufldnge, Abstand von Ort-
gangen mind. 2,5 m.

2 Vollgeschosse und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockel-

I1+S
4 - geschoB als Hochstgrenze, bergseits 2 Vollgeschosse zwingend
et b's Wandhohe bis 6,5 m iiber Gelande, talseits Wandhohe bis 8,0 m
-+ Satteldach Dachneigung 35°-40°, Dachausbaunach BayBO.

DACHGAUBEN Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln
BEI DACHNEIGUNG sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig.
35°-40° 1. Dachneigung des Wohnhauses mind."40°.

2. Gaubenlange hochstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.
Gaubenbédnder, Blinc- oder Schieppgauben sind uhizuiussing.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE fiir Neubauten
Bei Einzelhausern mind. 550 m?
Bei Doppelhdusern mind. 250 m?
Bei Hausgruppen mind. 400 m?

AUFFOLLUNGEN UND STOTZMAUERN
Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Wandhohe sind ausnahmsweise bis 1,2 m Hohe zulassig.

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist

L entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

BAUWEISE. BAULINIE. BAUGRENZE

0 Offene Bauweise
Zﬁﬁl Offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig
SJ Geschlossene Bauweise

Bei Doppelhdusern und in der geschlossenen BAuweise sind die Dacher in Material,
Farbe und Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache
e — 1 FuBwege

(ki

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
o Uffentliche Griinfldache

Spielplatz

Private Griinflache




